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ORDENANZA N°: 7

VISTO:

El proyecto de Ordenar

Municipal (DEM), en uso de

Municipal(COM), Ordenanza 107

CONSIDERANDO:

Que, el proyecto citado n
Distrito”, seccion 5.1 “Distritos Ri
CPU Ordenanza 1071; que compL
San Martin y paseos complementd

la calle Quintana, excluyendo
enerales.
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nza presentado por el Departamento Ejecutivo
Jas facultades conferidas por la Carta Orgénica
1 del Cédigo de Planeamiento Urbano (CPU) Y;

nodifica el Titulo 5“Normas Especificas para cada
esidenciales”, en su articulo 5.1.4 “Distrito Re1” del,
ende las manzanas que bordean la Costanera Gral.
rios, desde el Ex Regimiento de Infanteria N° 9 hasta
redios con zonificaciones particulares o de usos

Que, el Distrito citado s¢ presenta una mayoria de parcelas con superficies
menores a 300m2 con frentes inferiores a 10 metros y fondos de poca extension que
generan una superficie limitada para su edificabilidad.

Que, los parametros urb.
gran medida las posibilidades
medianeras y promueven el eng

concretar edificaciones exentas d
tejido generan un reducido apro
densidad edificatoria y poblacional.

Que, la propuesta debiera
de la Ciudad de Corrientes” — O

del recurso suelo, entre ellos “Dei
facilitar la mixtura de las activida

Que, conforme los objetiv
privilegiada de la Ciudad debiera

isticos establecidos para el Distrito condicionan en
e edificabilidad; restringen la edificacion entre
bamiento parcelario y la sustitucion edilicia, para
e 12 plantas de altura; sin embargo, las normas de
vechamiento del suelo; traduciéndose en una baja

responder a los lineamientos fijados en el “Plan Base
rdenanza 6793-, referidos a una utilizacién racional
nsificar zonas con capacidad soporte” y “Promover y
des en el ambito urbano.”

os de la planificacion urbana para la ciudad, esta zona
alojar mayores densidades poblacionales, atendiendo

a una optimizacién en la utiliz;i(’)n del suelo, y a criterios de proximidad de la

poblacién a las actividades urb.

Que, la propuesta conter
parcelas de entre 10 y 12 metros

mpla otorgar mayor indice de edificabilidad a las
de frente, para edificaciones entre medianeras de
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hasta 6 plantas; con una morfologia que busca mantener una adecuada conformacién
del espacio urbano, sin distorsionar los lineamientos pensados para el Distrito.

Que, se modifican parametros referidos a la conformacion del espacio urbano,
segun los criterios que se han venido tomando para el tratamiento de los diferentes
distritos (R1, Cn, Cs, C3A), que se modificaron en los tltimos afios; otorgando mayor
profundidad de edificabilidad a las parcelas conforme su longitud de fondo, respetando
las relaciones entre altura y separacién de paramentos.

Qué, el Distrito cuenta con tres calles tipo “pasajes” con caracteristicas
particulares, que requieren una regulacién especial, estableciendo para ello retiros
progresivos para adecuar los volimenes edificados al perfil vial.

Que, la Ordenanza 6754 del 2019 incorpora al CPU, “Instrumentos de Gestién
y Financiamiento” entre ellos la Contribucion por Derechos de Edificabilidad,
regulada por Ordenanza 6760/19; que rige en casos de hacer uso de una edificabilidad
adicional a la contemplada por la “Superficie Edificable Basica” determinada en las
normas especificas de distritos, zonas, o de los instrumentos de planificacién.

Que, los instrumentos de gestion y financiamiento urbano se basan en el
principio de la distribucién equitativa de las cargas y los beneficios derivados del
ordenamiento urbano, cuyo principal objetivo es reducir las inequidades propias de los
procesos de urbanizacién, distribuir y financiar sus costos con cargo a sus directos
beneficiarios.

Que, la Ordenanza 6754 establece que son hechos generadores de la
recuperaciéon de plusvalia aquellas decisiones e intervenciones publicas en materia
urbanisticas, que se reflejan en un incremento del valor de los inmuebles; ya sea por
inversiones publicas, o por la modificacién de usos y modos de ocupacién del suelo
por otros més rentables.

Que por todo lo expuesto, corresponderia modificar las condiciones
establecidas en el punto 5.1.4 del Distrito Rel, contemplando lo prescripto por el Plan
Base y la finalidad que cumplen estos sectores.
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ORDENANZA N°:

Que, la COM en el Artig
politica municipal “Abordar el de
cultural, de acuerdo con el princip

Que, ademas dicha norma
Honorable Concejo Deliberante (]
sobre planificacién urbana.

POR ELLO:
EL HONORAB
DELAC
SANCIONA C

1574

“TEDIC 202

ulo 14 Inciso. 24) establece como objetivo de la
sarrollo estratégico social, econémico, ambiental y
io de planificacién integral continua y dinamica”

municipal suprema establece como atribucién del
HCD) en su Articulo 29 Inciso. 32) dictar las normas

LE CONCEJO DELIBERANTE
DAD DE CORRIENTES
N FUERZA DE ORDENANZA

“M

ARTICULO 1°: MODIFICA el
la Ciudad de C
manera.:

5.1.4 Distrito R

odifica Distrito Rel”

punto 5.1.4 del Cédigo de Planeamiento Urbano de
prrientes, el cual quedara redactado de la siguiente

1

w

a) Caracter: resiTiencial predominante zona costera.

b) Delimitacion;
¢) Subdivision:
Parcela: superfi
Frente minimo

d) Tipologia e
Perimetro Libr
basamento, con

-En parcelas fi

admiten l’mictmente

semiperimetro

: Segun plano N°3 — Zonificacién
Segin normas generales del Titulo 2.
cie minima =500 m2

=15m. (Texto segiin Ord. N° 3684)

ilicia: Se permiten edificios entre medianeras, de
e y Semiperimetro libre con basamento y sin
las siguientes observaciones:

rentistas a la Av. Costanera Gral. San Martin se
Edificaciones de perimetro libre y
ibre sin basamento.
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-Los edificios entre medianeras solo se permitiran en parcelas preexistentes, con
frente igual o menor a 12 (doce) metros, y en parcelas con frente a pasajes
“Ocanto”, “La Merced” y “Vieytes”, en estos tiltimos casos, independientemente
de la dimension de frente de las mismas.

Tejido:Las normas que regulan el tejido urbano en estos Distritos estdn definidas
por los siguientes parametros, y por las normas generales del titulo 6 en tanto no

se pongan a las detalladas a continuacién. (Anexo Gréfico 1 -Figura 3, Hojas 9-
12)

Superficie Edificable Basica:La que resulta de aplicar el FOT Basico:
FOT Basico = 3 -Para todas las tipologias edilicias-

Cuando la superficie a edificar sobrepase la superficie edificable basica, el
interesado estara alcanzado por el pago de una “Contribucién por Derechos de
Edificabilidad” segun lo establecido en las normas especificas que la regulan.
(Ordenanza. 6760)

FOT Maéximo:

- Edificios Entre Medianeras (EM): 4
-Edificios en Semiperimetro Libre (SPL): 6
-Edificios en Perimetro Libre (PL): 5.5

FOS Méximo = El resultante de aplicar las Normas del tejido.La superficie libre
resultante debera ser absorbente.

Alturas Maximas parcelas en general:
-Basamento, en parcelas en general: 7 metros - 2 plantas.
-Edificios entre Medianeras: 19 metros. — 6 plantas

-Edificios de Perimetro libre: 37 metros— 12 plantas
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libre: 37metros- 12 plantas.

Alturas Méximas parcelas frentistas a PasajeOcanto:

-Basamento: 4 metros — 1 pl

anta.

-Edificios en todas las tipologias admitidas: 10 metros. — 3 plantas

Alturas Méaximas parcelas frentistas a Pasajes Vieytes y La Merced:

-Basamento: 7 metros — 2 pl
-Edificios en todas las tipol

Las alturas maximas tendré
una tolerancia de hasta 5 ¢
superar el nimero maximo

Sélo se permitird superar

lanta.
pgias admitidas: 19 metros. — 6 plantas

h -para todos los casos en que esta norma las refiera
/o para cada una de las tipologias, no pudiéndose
de plantas.

la altura maxima establecida, con construcciones

complementarias (elementos estructurales, tanques, salas de maquinas,

conductos, ventilaciones,
balizamiento aéreo).

Altura méxima en parcelas
a la via publica y se vincul

chimeneas, lucernarios, pararrayos o sefiales de

internas: Las parcelas internas, que no tengan frente
en a ella por medio de un pasillo de acceso, podran

edificar hasta una altura méxima de 9 metros para todos los casos, siempre y

cuando no afecten el centro

Retiros de frente minimo,
Martin: las parcelas frentis
exclusivamente, deberan es
desde la linea municipal y 3

libre de manzana.

parcelas frentistas a Avenida Costanera Gral. San
tas a la Avenida Costanera “General San Martin”

perar un retiro de edificacion igual a cinco (5) metros

partir del nivel de la acera.

Retiros de frente minimos en Edificaciones entre Medianeras: Las edificaciones
se retiraran tres (3) metros desde la Linea Municipal a partir de la altura méxima

definida para el basamento,

conforme Anexo Graficol.
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Retiros de frente minimos en Edificaciones en Perimetro Libre y Semiperimetro
Libre: Las edificaciones se retirardn cinco (5) metros desde la Linea Municipal
a partir de la altura méxima definida para el basamento, conforme Anexo Gréfico
1.

-Las edificaciones que no posean basamento, efectuaran el retiro desde el nivel
de la acera.

-Para edificaciones que no superen los 19 metros de altura total, este retiro sera
de ( 3) tres metros.

Retiro lateral minimo en Edificaciones de Perimetro Libre y Semi perimetro
Libre: 5 (cinco) metros desde la linea divisoria de parcela, a partir de la altura
del basamento.

En caso de no poseer basamento, ambos retiros deberan efectuarse desde el nivel
de la acera-.

Retiro lateral minimo en edificaciones de hasta 3 plantas de altura total: Cuando
la edificacién no se construya sobre la linea divisoria lateral de parcela, debera
respetarse una distancia minima de 3 metros desde la misma. Rige en casos en
que se dispongan vanos hacia la linea divisoria lateral, a partir de los 3 (tres)
metros de altura.

Retiro obligatorio de fondo: Todas las edificaciones deberan respetar un retiro
de fondo minimo, respecto a la linea divisoria de fondo de parcela,
correspondiente a un 20% de la longitud de fondo de la parcela, debiendo

verificarse siempre los siguientes valores minimos:
- 4 metros para edificaciones de hasta 19 metros de altura (6 plantas)

- 6 metros para edificaciones entre 19 metros y 24 metros de altura (8 plantas)
- 7 metros para edificaciones entre 24 metros y 36 metros de altura (12 plantas)
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En terrenos en esquinas esta/superficie libre se conformara efectuando este retiro
desde la Linea Divisoria de Fondo y un retiro del mismo valor respecto a la Linea
Divisoria lateral de Parcela.

Para casos de viviendas unifamiliares se podra edificar en esta superficie
resultante del retiro de fondo, hasta una altura méxima de 4 (cuatro) metros,
siempre y cuando no se invada el centro libre de manzana, y se destine, dentro
del predio, una superficie libre de edificacién correspondiente al 20% de la
superficie de la parcela.
Linea de Frente interno y Llinea Interna de Basamento: En todas las manzanas
del Distrito la “Linea de Hrente Interno” y la “Linea Interna de Basamento”
quedan definidas por los rgtiros de fondo de las parcelas que conforman las
manzanas. Delimitando el {‘Espacio Libre de Manzana”

Centro libre de manzana: E| centro libre de manzana se conformar4 mediante el
trazado de lineas paralelas 4 las respectivas L.M.E. a una distancia igual a 2/5 de
la existente entre L.M.E. opuestas.

e) Usos: Los que resulten de aplicar las disposiciones de las Planillas N°3 y N°4
- Usos segiin Distritos.

ARTICULO 2°: INCORPORA 42 la Figura 3 - Conformacién del Espacio Urbano las
hojas 9 a 12 — Distrito Rel, obrante en el Anexo Gréfico 1 que forma

parte de la presente.

ARTICULO 3° RATIFICA que las parcelas comprendidas por la Resolucién
1807/21, mantendran la proteccién estructural otorgada en dicha
norma.
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ARTICULO 4°: LA presente Ordenanza ser4 refrendada por la Sefiora Secretaria del
Honorable Concejo Deliberante
ARTICULO 5°:REMITA al

Promulgacién

Departamento Ejecutivo Municipal para su

ARTICULO 6°:REGISTRESE, COMUNIQUESE, PUBLIQUESE Y ARCHIVESE

~.

DADO EN EL RBONIO DEL HONORABLE CONCEIO DHIBERANIE DEIA QUDAD DE
CORRIENTES A LOS DIBCOCHO DIAS DEL MES DE DIJEMBRE DEL ANO DOS

\15*50’)
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ANEXO GRAFICO I — Figura 3 — Hoja 9: Distrito Rel
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Edificaciones en Perimetro Libre [y en Semiperimetro Libre, parcelas en general
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ANEXO I — Gréfico N°2 — Figura 3 — Hoja 10: Distrito Rel

Edificios Entre Medianeras- calles en general
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ANEXO GRAFICO I - Figura 3 + Hoja 11: Distrito Rel

Edificaciones - Pasajes, La Merced y Vieytes
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ANEXO GRAFICO I - Figura 3 — Hoja 12: Distrito Rel

Edificaciones- Pasaje Ocanto

2148
LRF
210
i

LRE

7,120

e Al 7 B Edificio Entre Pagaje
Calle H. Edificic Semi &_ﬁ =
lrlgoh;on perimetro Libre ::,n:g Medianeras Oeanto
i

Esc. MARTA |. RACHMANKO
Secretaria
oncejo Deliberante
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ORDENANZA N° "Z EJ

VISTO: LA ORDENANZA N° 7574 SANCIONADA POR EL HONORABLE CONCEJO
DELIBERANTE EL 18/12/2024.

Y PROMULGADA: POR RESOLUCION N° 0051 DEL DEPARTAMENTO
EJECUTIVO MUNICIPAL EL 09/01/2025.

POR LO TANTO: CUMPLASE.
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