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CONCEJO
DELIBERANTE

CIUDAD DE CORRIENTES

HONORABLE CONCEJO DELIBERANTE
MUNICIPALIIBAD DE LA CIUDAD DE CORRIENTES
“1994/2024-30 ANOS DE LA REFORMA CONSTITUCIONAL”

Corrientes,

mwzas 7571 48 DIC 2004

VISTO:

El proyecto de Ordenanzl presentado por el Departamento Ejecutivo Municipal
(DEM), en uso de las facultades donferidas por la Carta Orgéanica Municipal(COM) los
Expedientes N° 116-Z-2018; 6331-S-2024 y 6335-S-2024, Y;

CONSIDERANDO:

Que, el proyecto citado modifica el punto 4.1.5 del Cédigo de Planeamiento
Urbano (CPU); siendo que en la a¢tualidad las Zonas de Reserva Urbana (ZRU), son las
areas destinadas al crecimiento extensivo de la ciudad en el corto, mediano y largo plazo.
Estas zonas de suelo de expansion pctiian como dreas complementarias o de urbanizacién
futura en sectores circundantes o adyacentes a los suelos urbanos consolidados, son zonas
reservadas para ensanchar determinados usos y centros de poblacién, como parte de una
unidad territorial.

Que, el CPU define en el punto 4.1.5 las ZRU como “las zonas comprendidas
dentro del 4rea urbana actual, generalmente no subdivididas ni ocupadas, o con muy bajo
grado de division y carentes, parcial o totalmente de infraestructura. Su desarrollo
inmediato no resulta aconsejable, pues en algunos casos implicaria aumentar el grado de
dispersion de la Ciudad; y en otros, corresponden a zonas a afectar parcial o totalmente
para obras publicas, que si bien estén planteadas, no tienen atn definiciéon.”

Que, las 4reas de reserva|urbana, son entonces suelos urbanizables siempre y
cuando cumpla con las condiciorles minimas que garanticen su urbanizaci6n, en tal
sentido podemos entenderlo como un suelo susceptible de transformaciéon para su
incorporacion al suelo urbano, cuando su desarrollo comprende la infraestructura con

base minima para que sea considetado como tal.

Que, el Plan Base de la Cigdad de Corrientes, Ordenanza N° 6793, establece que
en las Areas de Expansién Urbana las futuras ocupaciones deben darse de manera
planificada y programada, de tal manera de regular su transformacién en su contenido,
forma y plazos, mediante instrumentos urbanisticos adecuados.
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Que, el suelo de expansion urbana, corresponde a aquella parte del territorio con
el potencial para que la ciudad de Corrientes continte con su proceso de crecimiento hacia
futuro. En este marco, deben garantizarse que en ellas se cumplan las condiciones
minimas para una adecuada consolidacién urbana en funcién de la poblacién proyectada.

Que, por lo anteriormente expuesto, el desarrollo de las zonas de expansién
debieran acompafiarse de las proyecciones de la infraestructura vial, de las redes de
servicios bésicos, obras pluviales, equipamientos y espacios verdes publicos, con las
restricciones que correspondan respecto a las zonas ambientalmente protegidas,
asegurando que sean nuevas zonas ordenadas.

Que, por lo expuesto, corresponderia modificar la definicién establecida en el
punto 4.1.5 de las ZRU, contemplando lo prescripto por el Plan Base y la finalidad que
cumplen estos sectores.

Que, por otro lado el CPU en la Ordenanza N° 6754 ha incorporado Instrumentos
tendientes a una equitativa distribucién de cargas y beneficios del desarrollo urbano,
definiendo entre otros, mecanismos para la recuperacién de la valorizacion del suelo
ocasionada por la modificacion de la normativa urbanistica.

Que, la distribucién equitativa de cargas y beneficios rige especialmente en los
procesos de incorporacion para usos urbanos de inmuebles comprendidos en el Area
Rural o Area de Expansi6n Urbana, y en los procesos de desarrollo de inmuebles o
conjunto de inmuebles ubicados al interior del Area Urbana Consolidada y el Area Urbana
a Consolidar, que no cuentan con redes de servicios publicos, redes viales, equipamientos
y/o espacios publicos.

Que, en el caso que nos ocupa, corresponde que estas cargas sean aplicadas a la
provisién de las infraestructuras necesarias para el desarrollo de los usos previstos, y para
la cesi6n de suelo destinado a espacios verdes publicos y equipamientos; mds alla de la
superficie correspondiente a la cesién de las vias publicas previstas.

Que, asi mismo el presente proyecto de Ordenanza modifica el Plano N° 3
“Zonificacién” del CPU, especificamente cuatro sectores zonificados como “Zonas de
Reserva Urbana ” sobre la Ruta Provincial N°5, interpuestos entre los distritos
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b- correspondientes a los barrios Ponce (al sur), Santa
e Cadenas, Sapucay; en todo el trayecto de la Ruta
se encuentran zonificadas como Distrito E2; Y un

quinto sector localizado al Este del predio de la UNNE, limitando al Norte con el barrio
Merceditas Collantes y al Sur confla Ruta Provincial N° 99.

Que, los cuatro sectores
encuentran intermedias a barrios z
contribuir a la integracién y conso

Que, el quinto sector, ¢
implicaria la generacion de las re
las zonas urbanizadas al Este de la
tendran menos alternativas para c

Que, en los Expedientes N
el cambio de normativa de zon
indicados anteriormente, por una 1
mismos.

itados en primer lugar, corresponden a areas que se
nificados como distritos R3b, y su tratamiento debiera
idacién de los mismos.

esponde a un drea de interés, ya que su desarrollo

s viales necesarias para garantizar la conectividad de

utovia Ruta Nacional N°12; que con la obra finalizada,
ectarse con el resto de la ciudad.

(°116-Z-2018, 6331-S-2024 y 6335-S-2024 se solicita
ificacion de predios comprendidos en los sectores
Jorma que permita la urbanizacién y desarrollo de los

Que, las solicitudes se establecen con el compromiso de asumir los costos de las

infraestructuras necesarias para el

Que, para los casos cita
desarrollo integral, garantizando
aprobacion de las subdivisione
parcelamientos que establece la no

Que, en esas condiciones
mediante una normativa de zonifi

urbanizaciones planificadas y sost

baja densidad.

desarrollo pretendido.

s en el primer parrafo, existe el compromiso de su

provision de las infraestructuras previamente a la
s pretendidas, conforme el procedimiento para
rma vigente del CPU.

resulta factible recategorizar los sectores en cuestion,
cacion que permita el desarrollo y consolidacién de
enidas, integrandolas al distrito R3.b, residencial de
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Que, en virtud de ello corresponde indicar la red vial prevista en los sectores
sefialados.

Que, la existencia de humedales de afectacion a estas zonas, hace indispensable
el dictamen de la autoridad de aplicacién en materia ambiental, el Instituto Correntino del
Agua y el Ambiente -ICAA; conforme lo establecido para subdivisiones por la norma
vigente del CPU; surgiendo de ello el limite de las zonas de restriccion.

Que, la COM en el articulo 14 Inciso 24 establece como objetivo de la politica
municipal “Abordar el desarrollo estratégico social, econémico, ambiental y cultural, de
acuerdo con el principio de planificacién integral continua y dindmica”

Que, ademas dicha norma municipal suprema, establece como atribucién del
Honorable Concejo Deliberante (HCD) en su articulo 29 Inciso 32 dictar las normas sobre
planificacion urbana.

POR ELLO:

EL HONORABLE CONCEJO DELIBERANTE
DE LA CIUDAD DE CORRIENTES
SANCIONA CON FUERZA DE ORDENANZA
“Modificacion 4.1.5 del Cédigo de Planeamiento Urbano”

ARTICULO 1°: MODIFICA el punto 4.1.5 del Cédigo de Planeamiento Urbano de la
Ciudad de Corrientes, el cual quedara redactado de la siguiente manera:
4.1.5 Zonas de Reserva Urbana (ZRU) “Zonas comprendidas dentro del
area urbana de expansion, generalmente no subdivididas ni ocupadas,
en las cuales la urbanizacién debe darse de manera planificada y
programada, garantizando la provision de las infraestructuras
necesarias.

Su desarrollo estara condicionado a las factibilidades de provisién de
servicios esenciales (infraestructura, transporte, recolecciéon de
residuos) y al dictamen previo del Instituto Correntino del Agua y el
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Ambiente —IC referido a la no afectacion a cuerpos de agua), segiin
lo establecido en Ja norma respectiva.

Una vez otorgadas las factibilidades el DEM a través de la Secretaria de
Desarrollo Urbanp o la que en el futuro la reemplace por medio del acto
administrativo correspondiente establecera la normativa urbana que se
asignara a la urbanizacion, o se daré curso a la elaboracion del Convenio
urbanistico conforme el procedimiento que establece la normativa
correspondiente, iconforme el 0.5.2.5 del CPU segin Ordenanza N°

6754.

ARTICULO 2°: MODIFICA los ¢
del Cédigo de P
adjunto a la prese;

ARTICULO 3°: MODIFICA el P

uadrantes 2b, 2¢ y 3C del Plano N° 3 “Zonificacion”

laneamiento Urbano, conforme al Anexo Grafico I
nte.

o N° 3 “Zonificacién” del Cédigo de Planeamiento

Urbano, conforme el Anexo Grafico II adjunto a la presente.

ARTICULO 4°: DETERMINA la Red Vial minima exigida para los Sectores, conforme
lo establecido en el Anexo III de la presente Ordenanza.

ARTICULO 5°:ESTABLECE q
comprendidas e
establecido por el

e el procedimiento para subdivisiones de parcelas
los sectores modificados, deberd ajustarse a lo
Cédigo de Planeamiento Urbano en su titulo 2.

ARTICULO 6°LA presente Ordenanza serd refrendada por la Sefiora Secretaria del

Honorable Conce|

ARTICULO 7°:REMITE la pres
su Promulgacion

ARTICULO 8°:REGISTRESE, Cf

DADO EN EL RECINTO DEL HO
CORRIENTES A LOS DIECIOCHODIAS

Secretaria
Honorable Concejo Delibe
Ciudad de es

o Deliberante.

ente al Departamento Ejecutivo Municipal para

DMUNIQUESE, PUBLIQUESE Y ARCHIVESE.

LE CONCEJO DELIBERANTE DE LA CIUDAD DE
EL MES DE DICIEMBRE DEL ANO ATRO.

)
de Corrientes
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b — Plano N° 3 “Zonificacién”
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ANEXO I - Cuadrante 2¢ — Plano N° 3
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ANEXO II - PLANO N° 3- Zonificaciéon

CIUDAD DE CORRIENTES

MUNICIPALIDAD OE LA CHUDAD DE CORRIENTES
Seerstaria de Desarrolo Urbano
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ANEXO III - RED VIAL

Red vial

— Arterias Primarias o Troncales

- Colectora Distribuidora

- Colectora Distribuidora Lol

—— (Calle de Acceso

= \fig Expresa Interurbana
bafiados

Esc. MARTA | RACHM/ Esc. ILLA
ecretaria_ Presldente
Honorable Concejo Deliberante H le Deliberante
Ciudad de Corrigntes Ciudad de Corrientes
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VISTO: LA ORDENANZA N° 7571 SANCIONADA POR EL HONORABLE CONCEJO
DELIBERANTE EL 18/12/2024.

Y PROMULGADA: POR RESOLUCION N° 0048 DEL DEPARTAMENTO EJECUTIVO
MUNICIPAL EL 09/01/2025.
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