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VISTO:

La Ordenanza N°5872/12 y sus modificatorias, la propuesta de Master Plan del
Parque Industrial Tecnolégico Santa Catalina (PIT) presentado por el Departamento
Ejecutivo Municipal, y la necesidad de establecer €l marco regulatorio y normativo, para
el area correspondiente al Proyecto, Y;

CONSIDERANDO:

Que, la Municipalidad de la Ciudad de CorrientesqtMCC), en su proceso de
Planificacién de la Ciudad; ha proyectado el crecimiento de la misma hacia el sur, por lo
cual se adquirieron los predios de Santa Catalina.

Que, la adquisicién de estos predios por parte de la MCC, permitié, por su
enclave geografico y por la posibilidad de dotacién de una adecuada infraestructura,
definir en ellos el emplazamiento del Parque Industrial de la Ciudad de Corrientes.

Que, en funcién de ello, la Ordenanza N°5802, definié su localizacién dentro
de los predios de Santa Catalina, incorporandolo al Plano N°3 “Zonificacién” del Codigo
de Planeamiento Urbano(CPU); y, estableciendo, en su punto 5.4.4. Distrito 14 (Parque
Industrial) que: “Todo uso, subdivision, tipologia, tejido en este distrito cumplird las
normas definidas en el Proyecto «Parque Industrial Tecnolégico Santa Catalinay”.

Que, segun el articulo 1 de la Ordenanza N° 5872/2012, el PIT Santa Catalina
reviste cardcter Publico Municipal, y en funcién de su destino y finalidad constituye un
Distrito Econémico (DE), en los términos del articulo 2° de la Ordenanza N° 6800/19.

Que, a su vez, el Instituto Correntino del Agua y del Ambiente(ICAA), por
Resolucién N°635/19, ha resuelto declarar ambientalmente viable al proyecto de PIT
Santa Catalina presentado por la MCC, y el Gobernador de la Provincia de Corrientes por
Decreto Provincial N°843/2020 ha dispuesto aprobar la Resoluciéon N°131/2020 del
Ministerio de Industria, Comercio y Trabajo por la que se habilita como Zona Industrial
al predio del PIT-Santa Catalina, en los términos de la Ley Provincial N°6051 que
establece el “Régimen de Creacion y Reglamentacion de Parques y Areas Industriales”.
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Que a su vez, por Ordenanza N°6800/19 se han modificado las Ordenanzas
N°6383/15 y N°6384/15, estableciéndose como autoridad de aplicacion a la Secretaria de
Desarrollo Econdémico de la MCC, y readecuandose el Régimen de Promocién de
Inversiones existente.

Que, a partir de los estudios mencionados y los lineamientos definidos, surge
que los terrenos asignados al PIT requieren de un ordenamiento tendiente al efectivo
cumplimiento de los fines de su creacion, esto es, la instalacién de pequefias, medianas y
grandes empresas en el sector.

Que, en este orden de ideas, las 4reas correspondientes de la MCC, han
encarado el estudio y elaboracion del Proyecto PIT Santa Catalina, confeccionandose la
propuesta de Master Plan que es presentado por el Departamento Ejecutivo Municipal
(DEM) y puesto a consideracion a través de la presente, al Honorable Concejo
Deliberante(HCD).

Que en virtud de la complejidad del proyecto en cuestién, y de conformidad a
lo estipulado en el punto 5.4.4 del CPU antes mencionado, es que, en el Anexo II de la
presente Ordenanza, se proponen las actividades permitidas y no permitidas en el PIT
como asi también las normas urbanisticas generales y especificas destinadas a los
distintos usos que se pretendan desarrollar en el mismo, previendo finalmente, la
sectorizacion de las actividades inicialmente para la Fase 1 del PIT Santa Catalina.

Que, finalmente, la Ordenanza N°6702 modific6 la nueva traza del viaducto
del 2do Puente, seccionando en dos el 4rea destinada originalmente al Parque Industrial,
y afectando una superficie de 100 metros de ancho por toda la longitud de la misma,
siendo ello determinante para la readecuacién de la propuesta y la necesidad de
modificar los trazados viales aprobados por las Mensuras N° 23397 U y 24465 U.

Que, a su vez, la via correspondiente a la ex traza del segundo puente
interprovincial, se ve afectada por la implantacién de la futura Planta de Tratamiento de
Liquidos Cloacales, modificandose el trazado de la misma y previéndose alli una
avenida de 50 metros de ancho, que sera el limite norte del Parque.
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Que en atencion a las circunstancias descriptas, resulta indispensable modificar
el parcelamiento y los trazados de las vias previstas y deslindadas por la Mensura N°
24465 U, desafectar del Dominio Publico Municipal, y afectar al Dominio Privado
Municipal todas aquellas superficies determinadas en la Mensura N° 24465 U, para poder
adecuar las reservas y vias publicas a la urbanizacién proyectada, segiin el Master Plan
propuesto.

Asimismo, se deberd modificar el articulo 3 tltima parte de la Ordenanza
N°5872/12 en cuanto prevé que: “Las diversas partes, cosas y sectores comunes que
conformen el Parque Industrial Tecnoldgico quedan afectados al dominio publico y
deberd hacerse constar en las inscripciones registrales que correspondan efectuar por
parte de la Autoridad de Aplicacion de esta Ordenanza”, en tanto, ello se contrapone con
la necesidad de formar un todo no escindible, que sea autosuficiente a través de sus
organos de gobierno y administracion.

Que, es Facultad del DEM conforme las atribuciones conferidas por la COM '
de la Ciudad de Corrientes en su Art. 49° inc. 16 presentar proyectos de Ordenanza.

Que, en uso de sus facultades, consagrado por el Art. 25 — punto 36° de la
COM de Corrientes, el HCD, obra en consecuencia.

POR ELLO:
EL HONORABLE CONCEJO DELIBERANTE
DE LA CIUDAD DE CORRIENTES
SANCIONA CON FUERZA DE ORDENANZA

“Parque Industrial Tecnolégico Santa Catalina”

ARTICULOQ.-1°:APRUEBA la propuesta de Master Plan del PIT SANTA CATALINA,
que como Anexo ] forman parte de la presente.

ARTICULO.-2°:ESTABLECE que las Normas Urbanisticas y las Planillas de Usos
Permitidos y No Permitidos, que regiran el PIT SANTA CATALINA,
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de acuerdo al punto 5.4.4 del CPU de la MCC, son las que obran en el
Anexo II y Anexo V de la presente Ordenanza.

ARTICULO.-3°:ESTABLECE que el PIT ser4 desarrollado en las Fases que se indican
en el Plano 1 del Anexo III.

ARTICULOQ.-4°: APRUEBA el Plano de “Sectorizacién de Usos”, que regirdn para la
FASE 1 del PIT SANTA CATALINA, de acuerdo al punto 5.4.4 del
CPU de la MCC, que obra como Plano 2 del Anexo III de la presente
Ordenanza.

ARTICULO.-5°:MODIFICA el Plano de Zonificacién N° 3 del CPU y sus cuadrantes 1d .
y 2d, conforme el Anexo V de la presente.

ARTICULO.-6°:DESAFECTA del Dominio Ptblico Municipal y afecta al Dominio
Privado Municipal las fracciones descriptas en el plano de la Mensura
23397 “U” identificadas como superficies de avenidas proyectadas: a)
“avenida puente oeste” de una superficie con 29 ha 78 a 10 ca; b)
“avenida puente este” con una superficie de 37 ha 68 a 41 ca, que
corresponde a la ex Traza proyectada para el Segundo Puente, segiin
se indica en el croquis 1 del Anexo 1V de la presente Ordenanza;
inscriptas en el Registro de Propiedad Inmueble al Folio real matricula
57819, Dpto Capital, en mayor extensién; y en el Registro de la
Propiedad Municipal al folio 363/86 Finca 293, Tomo 2, Libro 10 del
afio 2013.

ARTICULOQ.-7°:DESAFECTA del Dominio Publico Municipal y afecta al Dominio
Privado Municipal, las siguientes fracciones descriptas en el Plano de
Mensura N° 24465 U como:

a)superﬁéie total de calles 24ha 85a 40ca.

b)superficie Avenida Oeste de 30ha 5%a 11ca
Inscriptas en mayor extensiéon en el Registro de la Propiedad

Inmueble al Folio Real Matricula 59.402 del Dpto Capital y el



2208B-S~ 20

CONCEJO
DELIBERANTE

HONORABLE CONCEJO DELIBERANTE
MUNICIPALIDAD DE LA CIUDAD DE CORRIENTES
2020 -ANO DEL GENERAL MANUEL BELGRANO-

6897 o= 18460 1

11811
ORDENANZA N°

Registro de la Propiedad Municipal al folio 940, finca 788, tomo 5,
Libro 10 del afio 2014.

La desafectacion contempla una superficie total de 40ha 86a 45ca, de
acuerdo al croquis de Plano de Mensura con identificaciéon de las
areas a desafectar, segiin croquis 2 del Anexo VI de la presente
Ordenanza.

ARTiCULO.—S“:INCORPORA al Patrimonio del Fideicomiso Santa Catalina,
determinado por el articulo 1 de la Ordenanza N° 6020, la propiedad
fiduciaria de las fracciones identificadas en los articulo 6 y 7.

ARTICULOQ.-9°; ESTABLECE que la autoridad de aplicacion, a través de las 4reas
municipales correspondientes y en un plazo no mayor a 30 dias,
deberd iniciar las gestiones necesarias para la aprobacién de la
mensura, identificando en ella las nuevas superficies para las vias
publicas, segiin el Proyecto de Master Plan que se aprueba por la
presente y su entorno.

ARTICULO.-10:DEROGA el articulo 3 ultima parte de la Ordenanza N°5872/12 en
cuanto dispone: “Las diversas partes, cosas y sectores comunes que
conformen el Parque Industrial Tecnoldgico quedan afectados al
dominio publico y deberd hacerse constar en las inscripciones
registrales que correspondan efectuar por parte de la Autoridad de
Aplicacion de esta Ordenanza™. ‘

ARTICULOQ.-11:FACULTA a la autoridad de aplicacién del PIT SANTA CATALINA,
Secretaria de Desarrollo Econdémico y/o la que en el futuro la
reemplace, a merituar los alcances y oportunidad de las condiciones
previstas en el Master Plan aprobado por el articulo 1° de la presente
Ordenanza, las “Normas Urbanisticas” y planilla de “Usos permitidos”
del PIT; como asi también, del Plano de “Sectorizacién de Usos”
inicialmente definido para el desarrollo de la Fase 1 del Parque
Industrial Tecnolégico, y autorizar a formular las modificaciones que
sean necesarias para garantizar la dindmica del proyecto, los fines de
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- creacion del Parque Industrial Tecnologico y asegurar e incentivar la
sostenibilidad de los emprendimientos que se pretendan desarrollar en
el mismo, todo ello, previa factibilidad favorable del 4rea de
competencia municipal que corresponda segin la modificacién
pretendida.

ARTICULO.-12: LA presente Ordenanza sera refrendada por el Sefior Secretario del
Honorable Concejo Deliberante.

ARTICULO.-13;: REMITIR la presente al Departamento Ejecutivo Municipal para su
Promulgacion.

ARTICULO.-14: REGISTRESE, COMUNIQUESE, PUBL{QUESE Y ARCHIVESE.

DADO EN EL RECINTO DEL HONORABLE CONCEJO DELIBERANTE DE LA CIUDAD.DE
CORRIENTES ALOS DIOCIOCHO DIAS DEL MES DE AGOSTO DEL ANO DOSMIL VEINTE.

I/4
4
Dr. rizio Abel Sattori
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MUNICIPALIDAD DE LA CIUDAD DE CORRIENTES
HONORABLE CONCEJO DELIBERANTE
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ORDENANZA N° 6897 Corrientes, 18 de agosto 2020

VISTO: LA ORDENANZA N° 6897 SANCIONADA POR EL HONORABLE
CONCEJO DELIBERANTE EL 18-08-2020.

Y PROMULGADA: POR RESOLUCION N°
EJECUTIVO MUNICIPAL EL 15-09-2020.

POR LO TANTO: CUMPLASE.

2233 DEL DEPARTAMENTO

2. EndidNg ¢ Gorval
Dir[ectura General de Despacho
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ANEXO1I

MASTER PLAN PARQUE INDUSTRIAL
TECNOLOGICO
“SANTA CATALINA”
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MASTER PLAN
PARQUE INDUSTRIAL TECNOLOGICO “SANTA CATALINA”.

MEMORIA DESCRIPTIVA

1. INTRODUCCION Y ANTECEDENTES

La Municipalidad de la Ciudad de Corrientes, en su proceso de planificacion de la
cuidad, tomd la determinacién hace varios afios de potenciar el crecimiento de la-misma
hacia el sur, para lo que adquirié y desarroll6 la planificacion de los predios de Santa
Catalina.

Dentro de esta planificacién, se ordenaron los diferentes espacios del predio,
desarrollando una zona de caracter residencial en la zona norte de los mismos, y

servando los terrenos ubicados mds al sur, entre lo que seria la traza del segundo
puente interprovincial Corrientes — Chaco’y el arroyo Riachuelo, para implantar en ellos
los usos industriales.

Planificacion de Santa Catalina
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Estos terrenos destinados a uso industrial, con una superficie aproximada de 300
Hectareas, fueron ordenados a través de un Master Plan, el cual se denominé Parque
Industrial Tecnolégico Santa Catalina, destinando espacios a los usos industriales y
tecnoldgicos, tanto para pequefias empresas como para medianas y grandes empresas,
ademas de prever diversos equipamientos para ¢l Parque Industrial.

£r g - P
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Master Plan. Parque Industrial y Tecnolégico Santa Catalina.

Con posterioridad, la Direccién Nacional de Vialidad, durante el proceso de desarrollo
de la documentacién técnica necesaria para la ejecucion del segundo puente
interprovincial Corrientes — Chaco, modificé la traza original propuesta del mismo,
desplazandola hacia el sur y atraves gﬁffé‘l{ﬁg\dio originalmente destinado al Parque
Industrial Tecnolégico. : n
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2. VISION. MISION. OBJETIVOS

Con motivo de la referida modificacioén de la traza del segundo puente interprovincial,
se hace necesario revisar el ordenamiento original prevista para este distrito industrial,
teniendo en cuenta esta infraestructura de rango superior que atraviesa el sector.

Aprovechando esta circunstancia, la Municipalidad de Corrientes ha decidido dar un
paso mas en la concepcién del desarrollo de este sector, superando el tradicional
concepto de un Parque Industrial Tecnologico para que permita la implantacion no sélo
de usos industriales, sino la creacién de un Distrito Econémico con usos diversos que
puedan interrelacionarse entre si, en un marco de desarrollo urbano sostenible:

e Promoviendo una ciudad moderna y sostenible que genere oportunidades de
desarrollo.

e Fomentando un sistema integral de
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Vision del Proyecto

Consolidar al PIT como una fuente genuina de generacion de empleo calificado y como
un referente nacional e internacional del desarrollo econdémico sostenible, promoviendo
oportunidades y prosperidad para los vecinos de la Ciudad.

Objetivo

Desarrollar por etapas el Distrito Industrial 14, para crear las condiciones propicias para
el desarrollo industrial sostenible e inclusivo, facilitando infraestructura y equipamiento
para la radicacién de empresas y la generacion de oportunidades de empleo de calidad
en la Ciudad

Este perfil resulta en un aporte a los Objetivos de Desarrollo Sustentable adoptados por
las Naciones Unidas (en diferentes niveles), pero mas explicitamente a los ODS 8 y 9:

13 o0 e i AL JETIA
R ENSTIUCINES
i $ faoss

) TRABAJO DEGENTE
Y CRECIMIENTO
ECONGMICO
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Para conseguir el desarrollo econémico sostenible, las sociedades deberin crear las
condiciones necesarias para que las personas accedan a empleos de calidad, estimulando
la economia sin dafiar el medio ambiente. También tendra que haber oportunidades
laborales para toda la poblacion en edad de trabajar, con condiciones de trabajo
decentes.

oan

_i. 2. JOBJETIVO 9: CONSTRUIR INFRAESTRUCTURAS
RESILIENTES, PROMOVER LA INDUSTRIALIZACION INCLUSIVA Y
SOSTENIBLE Y FOMENTAR LA INNOVACION

Este ODS establece que, para que una sociedad pueda crecer, debe promover industrias
que ofrezcan oportunidades para todos al tiempo que protegen el medio ambiente. Estas
industrias deben estar respaldadas por infraestructuras resilientes como un sistema de
transporte fiable, asi como por las innovaciones tecnolégicas.

Para el logro de estos objetivos, se fijan las lineas maestras para el desarrollo del PIT
SANTA CATALINA, segtn los lineamientos que siguen en la actualidad los desarrollos
industriales sostenibles y que sofi la base donde se soportan todas las decisiones
respecto de las acciones que se toman: - '

e Integracion de los usos en el entorno circundante, incluyendo sus infraestructuras.

e Uso eficiente del suelo disponible.

e Provision de infraestructuras eficaces y sistemas de transporte.

* Reduccién del consumo energético, la utilizacién responsable del‘agua y la gestion
integral de residuos. '

e Garantizar la seguridad de los usuarios y bienes

e Integracién dela actividad laboral con las actividades cotidianas de recreacién,

aprendizaje y residencia -

e Uso eficiente de los recursos natural
ambientales.

6;1«{31&’15 limpia. Reduccién de impactos
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En virtud de todo ello, el Parque Industrial Tecnoldgico Santa Catalina aspira a seguir
lineamientos de normativas nacionales/internacionales que integran criterios de
sostenibilidad y resiliencia en la construccién y modernizacion de infraestructuras, de
modo que pueda ser certificable adoptando précticas ambientalmente sostenibles en la
planificacién, disefio, construccion y gestién

Para ser certificable, un proyecto de esta naturaleza ‘debe contemplar, entre otros los
siguientes aspectos: '

e Gestién del agua, incluyendo provisién, almacenamiento, gestién, distribucién y
tratamiento. ’

* Gestion energética, incluyendo generacién, transformacidn y distribucion.

e Gestidn de residuos, tanto liquidos (cloacales) como sélidos (urbanos e industriales)

* Gestion del transporte, potenciando el peatonal, ciclista y colectivo, y estableciendo
nodos de comunicaciones.

* Redes de comunicaciones, tanto aéreas como terrestres mediante cable.

¢ Infraestructura social, incluyendo educativa, médica, deportiva y de recreacion.

Todos ellos son cuidadosamente contemplados en PIT Santa Catalina, haciendo de esta
intervencién una de las punteras de la regién en sostenibilidad y resiliencia de las
infraestructuras.

Ademés, entre las empresas y organismos que se vayan a instalar en este Distrito
Econémico, se promoverd que las edificaciones a construirse se alifien con estos
criterios, fomentando que las mismas se rijan por algin procedimiento est4ndar tipo
Sello RAMCC (Red Argentina de Municipios frente al Cambio Climatico) o similar, de
manera que todo el conjunto de infraestructura mas industria y deméas usos implantados

- estén en consonancia con los objetivos y estandares de sostenibilidad internacionales y

se alcance el objetivo de proyectos “Carbono Neutral”.

3. UBICACION -

Corrientes — Chaco, al sur por el
oyo Pirayui, y al oeste por el futuro
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vial de conexién de la traza del puente con la zona urbana de Santa Catalina. El 4rea asi
delimitada tiene una superficie de aproximadamente 300 hectareas, de las que en esta
primera fase se ordenaran las casi 100 ubicadas al norte de la traza del futuro segundo

puente.

Ubicacion del Parque Industrial y Tecnolégico Santa Catalina

-

Se trata de una ubicacién estratégica para la implantacion de una actuacién de estas

caracteristicas:
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e Cuenta con acceso casi directo desde la traza del segundo puente Corrientes — Chaco,
que serd el que atraiga la mayor parte del ‘transito pesado interprovincial e
internacional.

e Estd ubicado a 20 km dela ciudad de Resistencia, 150 km de Formosa y 320 de
Posadas. )

e Se ubica en el centro estratégico de la relacion con 3 paises, Paraguay (320 km a
Encarnacién, 330 km a Asuncién, 600 km a Ciudad del Este), Brasil (375 km a
Uruguayana, 400 km a Sao Borja, 600 km a Foz de lguazi) y Uruguay (450 km a Bella
Unién)

e Tiene muy préximos el aeropuerto de Corrientes, asi como el Puerto de esta localidad,
el puerto de Barranqueras (Chaco) y el futuro puerto de El Sombrero.

4. CRITERIOS GENERALES DEL ORDENAMIENTO DEL PIT

Con la urbanizacion del Parque Industrial Tecnoldgico Santa Catalina, de acuerdo a los
objetivos y criterios enunciados, se tratard de crear una comunidad de empiesas que,
compartiendo un espacio fisico y unas infraestructuras comunes, cooperen
asociativamente a favor de la mejora de las condiciones sociales y ambientales de su
entorno, implementando una forma de gestion, en la que prevalece la colaboracién y la
articulacién de los encadenamientos productivos y con acciones concretas de
Participacion Publico — Privada.

Los proyectos articulados entre si y en colaboracion con la administracién local,
generaran un modelo de actividad sostenible, compartiendo bases de datos, recursos
humanos, tratamiento de residuos, provisién de energia de fuentes renovables, etc., para
optimizar resultados, incrementar competitividad y reducir impactos ambientales.

Para ello, se prevé implantar en el desarrollo multiples usos cuya actividad pueda
resultar complementaria, de manera que se puedan establecer cadenas de valor y se
multlphquen las smerglas entre los dlstmtos agentes, incrementando de este modo la

(e ollo de su actividad propia, siguiendo
plotac1on de recursos y recuperacion
1 ena productiva.
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En consecuencia, se propone una actuacion en la que se generen las condiciones para el
establecimiento de las siguientes actividades:

e Actividad industrial, con algunos limitantes de actividades excesivamente
contaminantes y/o molestas, buscando potenciar aquellas que puedan agreéar mas
valor afadido a los recursos propios de la regidn y las actividades econémicas propias
de la region, como pueden ser la industria auxiliar de la construccién, industria
alimentaria, productos de consumo transversal, cadenas de montaje, etc.

Logistica. La posicion privilegiada de la provincia de Corrientes, con frontera a tres
paises, y las nuevas infraestructuras de transporte en ejecucion o planificadas, hacen
del PIT Santa Catalina un punto estratégico para la actividad logistica de todo el NEA y
las zonas del Mercosur mas préximas.

Terciario / Oficinas. Previsto como una zona de coexistencia de industria tecnoldgica y

oficinas avanzadas, se buscara la vinculacién de las mismas a los usos industriales

implantados en el drea, como estudios profesionales que presten servicio a la industria

auxiliar de la construccion, centros de 1+D+i vinculadas a la industria alimentaria o

cadenas de montaje, industria tecnolégica proveedora de la industria de productos de

consumo, etc. .

e Comercial, previsto no s6lo como un uso complementario del industrial donde las
actividades desarrolladas en el PIT puedan encontrar su vinculacion con el publico,
sino pensada como un polo de atraccién comercial de alcance regional, destinado a
empresas de mediana y gran superficie como supermercados, tiendas de muebles,

" venta y/o reparacién de vehiculos, etc.

e Institucional. Se han reservado asimismo espacios destinados & uso institucional,

donde se puedan implantar centros de investigacién o educativos vinculados con las

actividades industriales y tecnoldgicas, asi como organismos de gestion relacionados
con las actividades productivas.

Para asegurar la correcta integraciéon de todos estos usos entre si y con el entorno
circundante, se reservan espacios destinados a equipamientos propios del PIT, que den

func10nahdad al conJunto de los usuarios 1mplantados en el sector, asi como una gran

ambiental del 4rea.
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5. ORDENAMIENTO PORMENORIZADO ZONA NORTE PIT (FASE 1)

c PARQUE INDUSTRIAL Y TECNOLOGICO \

( CIUDAD DE CORRIENTES

~

Uso Industrial

Uso Tecnolégico / Oficinas
Uso Legistico
Equipamientos del Parque
Uso Institucional

Uso Comercial

Verdes y Esparcimiento
Red Viaria

HEEOERDQOa

La forma del sector, la programacién temporal de las infraestructuras exteriores y,
especialmente, las condiciones de contorno, condicionan en gran medida su

ordenamiento.
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Ordenamiento Zona Norte PIT Santa Catalina

El sector Norte en la Fase I tiene forma semirectangular, con una longitud en direccién
este-oeste de unos 2 km y un ancho en direccién norte-sur de aproximadamente 500 m.
Su limite norte es un vial proyectado por la municipalidad, que corresponde con la
antigua traza prevista para la conexion con el segundo puente interprovincial Corrientes
— Chaco, al cual llega el vial de conexion del sector con la zona residencial de Santa
Catalina y el resto de la zona urbana de Corrientes. Este eje se prolonga, en el interior
del PIT, constituyendo el vial principal de la misma, estando proyectado, ademds, un
puente de conexidn sobre la autovia, limite sur del &mbito de actuacion, para conectar
con la segunda fase del sector industrial.

Un segundo vial que proyectara la municipalidad, en direccién norte-sur, limita el sector
por el oeste, estando previsto un enlace del mismo con la traza del segundo puente, por
lo que desde él se provoca el segundo acceso viario al ambito, mediante un vial
principal de direccidn este-oeste que recorre todo el sector ordenado.

Estos dos viales principales se proy
separadas por medianas ajardinadas,
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disefiandose en su interseccion una rotonda de grandes dimensiones que sera el centro
neuralgico del ambito.

Planimétricamente, el trazado de los viales que definir4 este Master Plan, jerarquiza los

viales en cuatro tipologias en funcién de la anchura determinada para los mismos. Asi,

el vial principal, denominado Vial 1, que cruza de norte a sur el sector y que supone el

acceso principal, tiene un ancho de 50 m entre lineas municipales. El otro vial principal,

Vial 2, que cruza el sector de este a oeste y constituye el acceso secundario, tiene un '
ancho de 35 m.

En la interseccidn entre ambos se emplazard una rotonda de 100 m de didmetro entre
lineas municipales. Los viales secundarios de la zona industrial tendrdn una anchura

ntre lineas municipales de 20 m, y finalmente los viales secundarios de la zona
terciaria de oficinas tendran una anchura de 15 m.

De acuerdo con esto, se determinardn las secciones tipo de los viales, con una doble
premisa: no permitir el estacionamiento en la via publica y disponer, en todos los viales,
de bicisenda, fomentando de este modo este medio de transporte.

En consecuencia, el vial 1, de 50 m de anchura, se configurarin con dos calzadas de 9 m
de anchura separadas por una mediana o boulevard ajardinado de 20 m de anchura, por
el cual discurrir4 la bicisenda, y dos veredas a ambos lados de 6 m de anchura.

El vial 2, por su parte, se configurarn igualmente por una doble calzada de 9 m de

anchura cada una, separadas por una mediana central ajardinada de 3 m, completindose
la seccion con dos veredas de 7 m de anchura en una de las cuales se ubicard la
bicisenda de 3 m de anchura.
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Perfil Viales Principales

Los viales secundarios de la zona industrial se disefiardn con una calzada tnica de 8 m
de anchura, para doble sentido de circulacion, y veredas a ambos lados de 6 m de
anchura, en una de las cuales se ubicara la bicisenda de 3 m de ancho.

Por 1ltimo, los viales secundarios de la zona institucional y de oficinas, se han previsto
con una calzada tnica de 6 m de anchura para ambos sentidos de circulacién, una
vereda de 3 m de anchura y la otra de 6 m, la mitad de la cual corresponderé a la
bicisenda.
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SECCION TIPO 2-2'

Perfil Viales Secundarios

Estas secciones tipo de viales, junto con el trazado en planta previsto para los mismos,
con radios de curvatura de al menos 30 m en las alineaciones circulares, y los
sobreanchos dejados al efecto en las intersecciones, garantizan la perfecta circulacién de
los vehiculos que pueden acceder a los mismos. Todo el disefio se ha cuidado de modo
que, en la zona industrial y logistica, puedan acceder los vehiculos doblemente
articulados o bitrenes.

El alzado de los viales se disefiara con un doble propdsito. En primer lugar, garantizar el
libre escurrimiento de las aguas pluviales, sin dejar puntos bajos en los viales que
puedan acumular agua en caso de lluvia. Cumpliendo la anterior premisa, se ha tratado
de ajustar las rasantes de los viales lo maximo posible al terreno natural, minimizando
los movimientos de suelo necesarios, y asegurando, en todo caso, que las excavaciones
superen en volumen a los rellenos, de modo que no sea preciso traer material de fuera
del ambito para la realizacion de los terraplenes, sino que se disponga de volumen de
suelo suficiente para elegir los de mejor calidad para realizar los rellenos, empleando el
resto en la nivelacién de zonas vej acios libres, asegurando que el balance neto
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Si bien el disefio altimétrico de los viales asegura el escurrimiento superficial de las
aguas de escorrentia hacia los puntos de vertido, se disefiard una red de desagiies
pluviales que contribuya a sacar el agua de las calzadas en caso de lluvia y conducirlas,
bajo tierra, hasta los puntos de vertido, mejorando las condiciones de circulacién en"
momentos de precipitaciones. ’

La demanda de energia eléctrica de las parcelas se satisfara de dos modos diferentes. A
las parcelas de mayor tamafio se les dard una parte de la dotacién eléctrica en baja
tension, mientras que el resto de la necesidad de cada una se les dar4 directamente en
media tensién. En cambio, a las parcelas de menor tamafio se les dara toda su demanda
n baja tension.

Con el objeto de fomentar la reduccién de consumo energético y con ellos la
sostenibilidad de la actuacién, todos los puntos de luz serdn de tecnologia LED. La
reducida potencia de estos artefactos hace que, ademds de reducir el consumo
energético necesario, las caidas de tension sean muchos menores que con artefactos
tradicionales, reduciendo en consecuencia la seccién necesaria de los cables y la
necesidad de tableros de mando.

Para las comunicaciones de la actuacion se proyectara una red tinica de canalizaciones,
con el objetivo de asegurar una buena infraestructura de conectividad y procesamiento
de datos, que permita dar soporte a actividades vinculadas con Industria 4.0 e
Innovacidn.

La red de distribucién de agua potable de PIT cumplira una doble funcién. En primer
lugar, proveer de agua potable a las parcelas del sector y, en segundo lugar, disponer en
los viales los hidrantes necesarios para la conexién de los equipos de extincién de
incendios.

En la zona més préxima al acceso mds directo desde el corredor del segundo puente
interprovincial, se han previsto los usos logisticos, reservando parcelas de grandes
a8Fea de este tipo de actividades que
&4 :_gﬁvastsaconformada ocupara la parte

requieren de amplias superficies. La
occidental de los cuadrantes noroeste y g#

\2

cién.
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En el resto del cuadrante suroeste, por su parte, se ubicard los usos industriales de
» mayor superficie, con parcelas de tamafios superiores a los 2.500 m2, las cuales seran
susceptibles de aumentar mediante agregacion de varias en caso de que los futuros
usuarios puedan requerir superficies mayores para el desarrollo de'su actividad.

En el cuadrante noroeste, por su parte, se reservard una zona para la instalacién de
‘actividades comerciales de mediana y gran superficie, conformando un 4rea comercial
que tendra acceso desde el vial exterior norte proyectado por la municipalidad. El 4rea
comercial se estructurara siguiendo las Gltimas tendencias del sector para este tipo de
actuaciones, incorporando una zona perimetral para la implantacién de los espacios
Comerciales, rodeando un amplio estacionamiento que cubra las necesidades, en cuyo
centro se reserva un 4rea para usos comerciales auxiliares del principal, como pueden
ser locales gastronémicos, etc. Esta drea comercial no tendra acceso viario al resto del
parque, quedando, por tanto, impedido el acceso de los usuarios del comercio a la zona
industrial y tecnoldgica. Se prevera, no obstante, una conexién peatonal, con control de
accesos, para posibilitar el uso del estacionamiento de la zona comercial a los usuarios
del édrea productiva, aprovechando que los horarios de mayor afluencia comercial
generalmente no coinciden con los horarios de mayor actividad en la zona productiva,
optimizando de este modo el aprovechamiento de esta infraestructura.

La zona central, en el entorno del vial principal norte-sur que constituye el acceso
principal, se reservard para los usos industriales de pequefia y mediana superficie,
mientras que gran parte de la zona més oriental se reservara para los usos terciarios y de
oficinas, en una disposicién anular en torno a dos grandes parcelas semicirculares
destinadas a usos institucionales. Adicionalmente, otras dos parcelas de tamafio cercano
a una hectarea se reservaré.q en el entorno de la gran rotonda central.

Se destinardn también una superficie cercana al 15% para espacios libres y zonas
verdes, estratégicamente distriBlJ;ida‘s por todo el &mbito, de modo que puedan servir de
areas de esparcimiento para todos los usuarios del PIT.La mayoria de ellas se prevé que
cuenten con una bicisenda, asi co pocdaylas calles de la actuacion, haciendo de la
interior del sector. Las areas verdes

z8l frente a la traza del segundo puente,

bicicleta el principal medio de
incluirdn una franja de 25 m de §
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otra mas estrecha que separa los usos productivos del vial exterior norte, una zona de
proteccion del arroyo Pirayui, y otras 4reas ubicadas en lugares seleccionados tratando,
ademads de servir de pulmones para todas las zonas del sector, de preservar lo maximo
posible la vegetacién natural existente.

Por ultimo, se ubicardn en los lugares mas apropiados los espacios destinados a

equipamientos propios de la actuacion. Asi, junto a los dos accesos vehiculares se

preveran amplios estacionamientos, tanto para vehiculos ligeros como pesados, ya que

el acceso vehicular al interior de la zona productiva estara restringido a los vehiculos
iculares.

En la zona norte, préximo al acceso principal, se ubicardn la parcela destinada a la
provision de agua y la parcela destinada a la subestacion eléctrica. Esta tltima tendra el
acceso desde el vial exterior, mientras que la primera tendrd acceso desde uno de los
viales secundarios del ambito.

En el interior del parque, se ubicara la isla ecoldgica o punto limpio, de manera que se
facilite su servicio de reciclaje y reutilizacién a los usuarios que lo requieran. Este
conformard parte de un proyecto mayor de instalar un Centro de Economia Circular e
Innovacion que sirva de aporte a reestructurar la matriz productiva y desarrolle nuevos
proyectos y tecnologias.

Por su parte, adyacente a la rotonda principal de ld actuacién, se ubicara el Centro
Unificado de Administracion y de Seguridad, donde se instalaran los servicios de
policia y seguridad del parque, extincién de incendios y asistencia médica.

Se reservara una amplia parcela para la construccion en su interior del club social, lugar
de posible esparcimiento de los usuarios del sector, que se podrd dotar de canchas
deportivas, piletas, guarderia infantil y otros servicios de recreacion.

Las infraestructuras previstas en el PIT Santa Catalina se completaran con el tratamiento
de las zonas verdes, el vallado perimetragle: azo\a restrlnglda, las garltas de control de
accesos en los tres lugares previst
pesados se ubicaran junto a los acce
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del parque, el centro unificado de seguridad para policia, bomberos y emergencias

" médicas, el punto limpio o isla ecolégica; el club social y deportivo y la estacion

transformadora de la DPEC, las cuales deberan ser desarrolladas en los proyectos
ejecutivos correspondientes.

Por tltimo, en el extremo oriental, punto mas bajotde la actuacion, se reservara una

" parcela para la recepcion de las aguas residuales del sector, el tratamiento de la misma

en el grado que se decida y su posterior reutilizacion o disposicion final.

6. CUADRO DE SUPERFICIES

Como criterio general de referencia para todo el Parque Industrial Tecnoldgico se -

establece este balance de superficies para asegurar la coexistencia de todos los usos en
todo el distrito industrial (sobre un total aproximado de 300 Hectareas).

?

CARACTER _ | SUPERFICIE TOTAL (Has) '
PRIVATIVO 140,00 47%
PUBLICO ° 10,00 3%
COMUN PIT 150,00 50%
TOTAL 300,00 100%

En funcién de ello se establecié la siguiente disposicion

Cuadro resumen Fase 1

USO .. . |CANTIDAD
’ . >
CARACTER PREDOMINANTE DE SUPERFICIE TOTAL (Mts?)
~ BRUEENS
INDUSTRIAL o [ 173.367,62 [ 18%
PRIVATIVO 7 - r 468.34 489
LOGISTICO +1165.537,61 |17% 68.343,61 | 48%
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COMERCIAL 29 56.969,39 |6%
TECNOLOGICO |50 72.468,99 |7%

PUBLICO |INSTITUCIONAL |4 30.817,23  [3% 30.81723 (3%
EQUIPAMIENTOS |12 117.419,05 |12%

COMUN PIT |ZONAS VERDES |10 137.129,48 |14% 475.549,87 | 49%

- VIARIO 1 221.001,34 [23% '

TQPAL 267 974.710,71 [100% |974.710,71 |100%

7. CONCLUSION

La configuracién planteada en el presente Master Plan del PARQUE INDUSTRIAL
TECNOLOGICO Santa Catalina responde a los criterios de eficiencia econémica,
calidad ambiental y social y sostenibilidad que constituyen el paradigma de este tipo de
actuaciones de ordenacién del territorio de acyerdo a los nuevos criterios de desarrollo,
por lo que cumple plenamente con los objetivos previstos trazados a la hora de acometer
el proceso urbanizador de esta parte de la ciudad dotando al municipio de una gran
cantidad de suelos destinados a usos productivos que impacten positivamente en la
generacion de puestos de trabajo y en la calidad de vida de los ciudadanos.
Debido a la magnitud del proyecto y teniendo en cuenta las futuras expansiones, se
pretende mantener los mismos criterios que se han establecido para la Fase 1 teniendo
en cuenta opciones superadoras en términos de Desarrollo Sostenible e Inclusivo.
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. ANEXO II -
NORMAS URBANISTICAS DEL PARQUE INDUSTRIAL TECNOP()GICO.
SANTA CATALINA )

o

1. AMBITO DE APLICACION

El 4mbito de aplicaciéon de las presentes normas urbanisticas corresponde al poligono
definido como Distrito 14 del Plano 3 de “Zonificacién” del Cédigo de Planeamiento
Urbano.

2. NORMAS GENERALES

2.1. Areas de acceso publico v reas privadas

F
Las zonas de acceso publico serdn, exclusivamente, los estacionamientos ubicados junto a
los dos accesos, la parcela destinada a estacion de servicio y la zona comercial, incluido

el estacionamiento de la misma.

Toda el 4rea objeto de la presente ordenacion, excepto las zonas citadas de acceso
publico, deberan estar rodeadds por un cerramiento perimetral, que serd constituido por
cerco olimpico o similar, de altura minima 2,50 m, el cual podra estar disimulado
interiormente con plantaciones.

2.2. Control de accesos

En los accesos a la zona interior del cerramiento perimetral (4rea productiva) se
dispondrén garitas de control y barreras abatibles o portones.

El acceso vehicular a la zona interior estara restringido. Unicamente podran acceder a la
misma vehiculos relacionados con la actividad. productiva (transporte de materiales,
vehiculos de flota de las empresag# das, etc.) y vehiculos gerenciales, todos ellos
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interior, debiendo estacionar en los aparcamientos destinados a tal efecto junto a los
accesos. ’

Cuando el PIT adquiera suficiente entidad y se conforme la asociacién de propietarios, se
debera implementar un sistema de transporte interno, preferentemente mediante el
empleo de bicicletas o medios de transporte eléctricos para uso compartido, o un servicio
de transporte colectivo interno con la frecuencia necesaria.

El acceso peatonal estara igualmente restringido a personal que trabaje en el interior del
PIT, proveedores, clientes o visitantes esporadicos, todos ellos debidamente acreditados y
1zados por las empresas del sector y/o la administracion.

2.3. Englobamiento y subdivisién de parcelas

Se permiten englobamientos parcelarios, en cuyo caso mantendran las condiciones de la
edificacion definidas para cada tipologia, excepto que se indique lo contrario en las
normas especificas de la zona.

No esta permitida la subdivision parcelaria por parte de los particulares. Unicamente en
aquellos casos expresamente establecidos en las normas especificas de los usos, se
permite la afectacion al régimen de propiedad horizontal seglin la normativa que regula
en la materia.

24. Condiciones estéticas de la edificacién

Las construcciones e instalaciones a ejecutarse en las parcelas deberdn cumplir con las
disposiciones establecidas en el Cédigo de Edificacion de la Municipalidad de Corrientes,
con las condiciones sobre edificabilidad de la presente norma, y con las reglamentaciones
complementarias.

Los edificios deberan disefiarse y ejecutarse con especial atencidén al factor estético,
garantizando cahdad en la elecc1on y en los procesos de tratamiento de los materiales

forma que pueda juzgarse con toda precig§ 5
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Queda prohibida la realizacién de construcciones precarias o transitorias, no obstante,
cuando se justifique debidamente de acuerdo con las necesidades de desarrollo del Parque
Industrial Tecnolégico y de instalacién de empresas, la autoridad de aplicacion deberd
conceder la factibilidad de ejecucién y luego someterse a aprobacion de las areas técnicas
municipales correspondientes.

Las edificaciones en parcelas con frente a més de una calle quedaran obligadas a que
todos sus paramentos de fachada tengan la misma calidad de disefio y acabado. Se
entiende por paramentos de fachada los que dan frente a cualquier via.

Los paramentos medianeros y los que sean susceptibles de posterior ampliacién, deberan
tratarse como una fachada, debiendo ofrecer calidad de obra terminada.

Las construcciones auxiliares e instalaciones complementarias de las industrias deberan
ofrecer un nivel de acabado digno, y que no desmerezca la estética del conjunto, para lo
cual dichos elementos deberan tratarse con idéntico nivel de calidad que la edificacion
principal.

Cuando en una-misma parcela se construya mas de un edificio, los edificios del interior
de la parcela mantendran entre si una separaciéon no menor de 6 metros o igual a la mitad
de 1a altura de cornisa del mayor de ellos, en el caso de ser mayor a los seis metros. Dicha
separacion se mantendré libre para el paso de vehiculos de emergencias.

Los espacios libres de parcela se deberan tratar, como espacio de trabajo, espacio
ajardinado, aparcamiento en superficie, etc. no pudiendo quedar sin tratamiento.

Los rétulos empleados se ajustaran a las normas de un correcto disefio en cuanto a
composicion y colores utilizados y se realizaran a base de materiales inalterables a los
agentes atmosféricos. La propiedad es responsable de su buen estado de mantenimiento y
conservacion.

Las 4reas abiertas de almacdenamiento de materiales, equipos auxiliares, tanques,
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principales o tras barreras visuales vegetales o de cualquier otra naturaleza que aseguren
la estética del conjunto.

2.5.  Cerramiento de parcelas

Las parcelas que, en sus normas especificas, asi lo indiquen, deberan ir cerradas en todo
su perimetro, con cerramientos fabricados con materiales que garanticen su estabilidad y
conservacién en buen estado.

En las alineaciones a calles o espacios publicos los cerramientos deberan situarse en la
alineacion oficial y tendran una altura minima de 1,8 m y maxima de 3 m. Se debera
efectuar con elementos ciegos de una altura de 0,5 m en las fachadas de vias de
circulacién y 1,2 m en las restantes, completados mediante vallados metélicos dotado del
tratamiento antioxidante, piezas de fébrica o pantallas vegetales, siempre y cuando
formen una superficie didfana y permeable a la vista y estéticamente acordes, respetando
un disefio adecuado que deberd someterse a la aprobaciéon de las areas técnicas
municipales correspondientes.

.Los cerramientos de los linderos laterales o de fondo, podran ser opacos hasta una altura
méxima de 2 metros, que pueden ser elevados hasta la misma altura maxima de 3 metros,
mediante cerramiento didfano de malla metélica o similat.

Todo propietario tiene a su cargo la ejecucién y conservacién de los cerramientos 'y la
vereda de su frente, de conformidad a los lineamientos que establezca la autoridad de
aplicacion del Parque Industrial Tecnoldgico.

Cada propietario deber4 arbolar los frentes de su terreno correspondiente, de conformidad
a los lineamientos que establezca la autoridad de aplicacién del Parque Industrial
Tecnolégico. Sera obligacion del propietario el cuidado, proteccidén y riego de los arboles
ubicados frente a su lote. ’

2.6. Deber de conservacién

La propiedad de cada parcela esta obligada a mantener las edificaciones e incluso los
elementos accesorios, como carteles, depositos, vallas, etc., en buenas condiciones de
seguridad, salubridad y ornato ptblico.
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obligados a proceder a su revoco, pintura o blanqueado siempre que lo disponga la
Autoridad Municipal previo informe del Servicio Técnico que corresponda.

Se obligara a los propietarios de cualquier clase de edificaciones a conservar todas las
partes de la construccién en perfecto estado de solidez a fin de que no puedan
comprometer la seguridad publica.

2.7. Accesos a las parcelas. Estacionamiento

El ancho de cada acceso vehicular a las parcelas no serd mayor de 5,00 m, no obstante,
cuando se justifique debidamente de acuerdo con las necesidades de la actividad a
desarrollar, se podrd modificar dicho ancho y debera someterse a aprobacién de los
Servicios Técnicos Municipales.

La propiedad de la parcela quedard obligada a reparar los desperfectos y reponer a su
cargo las instalaciones, obras y pavimentos que pudieran ser afectados como
consecuencia del desarrollo de la obra, de la ejecucion de entradas de vehiculos, o
posteriores modificaciones de servicios solicitados por ella.

Cada parcela deberé resolver interiormente los estacionamientos necesarios para carga y
descarga de materiales y productos industriales, vehiculos de flota o gerenciales, no
pudiendo en ningun caso utilizarse las calles de la actuacion para estacionamiento, ni
siquiera para carga y descarga. A tal efecto, cada propietario deberd destinar en el interior
de su parcela el espacio necesario de acuerdo a su actividad para este fin.

2.8. Actuaciones edificatorias

Durante la construccion de los edificios e instalaciones en las parcelas, cada propietario
serd el responsable de los desperfectos que se ocasionen en la via publica como
consecuencia de las obras citadas, debiendo asegurarse de mantener el exterior de su
parcela en el mismo estado anterior a las obras, reparando los desperfectos ocasionados.
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2.9. Impermeabilizacion del suelo

La autoridad de aplicacion del Parque Industrial, debera elaborar el reglamento
correspondiente a las condiciones a cumplimentar respecto a las superficies absorbentes,
y las acciones de mitigacion de los efectos de la imipermeabilizacién y de la afectacion
del normal escurrimiento del suelo; para garantizar un impacto hidrolégico cero.

2.10.  Energia renovable'y Eficiencia Energética

a autoridad de aplicacion del Parque Industrial, deberéd elaborar el reglamento
correspondiente a las condiciones a cumplimentar respecto a las condiciones que deberan
cumplir las edificaciones para garantizar la eficiencia energética, tanto referida a la
reduccion del consumo de energias no renovables como a la provisién de energia de
fuentes renovables para su autoconsumo y posible inyeccidn al sistema de los excedentes.
Para ello deberdn observarse la legislacién y las normas nacionales y provinciales que
regulan en la materia.

Asimismo, los proyectos edilicios deberdn contar con el aval técnico que certifique el
Uso eficiente de la energia.

3. NORMAS ESPECIFICAS PARA EL USO INDUSTRIAL (I)

3.1. Uso principal

Uso Industrial: es el que tiene por finalidad llevar a cabo las operaciones de elaboracion,
transformacidn, tratamiento, reparacién, manipulacién, almacenaje y distribucién de
productos materiales, asi como el desarrollo y produccién de sistemas informaticos,
audiovisuales y otros similares, independientemente de cudl sea su tecnologia, segin
Planilla a reglamentar por el Departamento Ejecutivo Municipal

permitidos”
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3.2. Usos complementarios

Almacén, Centros de I+D, Servicios Auxiliares, de acuerdo a requerimiento del proyecto
y bajo expresa autorizacién de la administracién.

3.3. Usos no permitidos

/ En general, los usos no especificados en los apartados 2.2 y 2.3. '

~I\

Se prohibe expresamente el uso agropecuario, asi como la industria extractiva y minera.

Se prohibe el uso residencial.

34. Indicadores edilicios- aprovechamiento
F.0.S.=0,70
F.O.T.=2,00

3.5. Tipologia edilicia

En parcelas con frente igual o menor de 15 metros se permitira la edificaciéon entre
medianeras, tipo “industria nido”, de semiperimetro libre y perimetro libre.

En parcelas con frente igual o menor de 25 metros se permitird la edificacién en
semiperimetro libre y perimetro libre.

En parcelas con frente mayor a 25 metros se permitirdn tinicamente edificaciones de
perimetro libre. '

3.6. ° Retrangueos de la edificacion

Retiro minimo de frente: 5 metros
Retiro minimo lateral: 4 metros
Retiro minimo de fondo: 15%
metros.
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3.7. Alturas

Altura méaxima 12 metros. En caso de que la actividad requiera una altura mayor, deber4
ser justificado debidamente, y autorizado por las &reas correspondientes de la
Municipalidad de Corrientes.

N° de plantas: 3 (planta baja + 2)

3.8. Condiciones particulares del uso

s parcelas deberan estar cercadas en todo su perimetro.

En caso de agregacion de parcelas, las determinaciones de aprovechamiento, tipologia
edilicia y retranqueos se aplicaran para las dimensiones de la parcela resultante.

Se permite la creacion de unidades funcionales independientes en una misma edificacién
parcela, mediante la implantacion del régimen de propiedad horizontal, segiin lo
establecido por la normativa en la materia, exclusivamente en casos de parcelas originales
o resultado de agregaciones de parcelas que superen los 2.000 m2.

3.9. Sectorizacién

La sectorizacion de usos se encuentra definida para la Fasel, en el Plano 2 “Sectorizacién
de Usos del Parque Industrial Tecnolégico. Fase 1”

4. NORMAS ESPECIFICAS PARA EL USO LOGISTICO (L)

4.1. Uso principal

Uso logistico: es el que tiene por finalidad 1l .abo las operaciones de manipulacion,
almacenaje, fraccionamiento, distribucid e de productos materiales, sin
produccién o transformaciéon de los s\Planilla a reglamentar por el
Departamento Ejecutivo Municipal.
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4.2. Usos complementarios

Almacén, Talleres, Servicios de Atencién al personal y choferes de acuerdo a
requerimiento del proyecto y bajo expresa autorizacion de la administracion.

4.3. Usos no permitidos
// En general, los usos no especificados en los apartados 3.2 y 3.3.
;' Se prohibe el uso residencial.

4.4, Aprovechamiento

F.0.8.=0,70
F.O.T.=2,00

4.5. Tipologia edilicia

Unicamente se permiten edificaciones de perimetro libre.

4.6. Retranqueos

Retiro minimo de frente: 5 m
Retiro minimo lateral: 4 m
Retiro minimo de fondo: 10% del fondo de la parcela, con un minimo de 4 m.

4.7. Alturas

Altura maxima 12 m. En caso de que la actividad requiera una altura mayor, debera ser

autorizado por la Municipalidad de .y':ﬁ?sm,g.
. S

.0.40

NP de plantas: 3 (baja + 2)

o NUNICIE N,

S
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4.8. Condiciones particulares del uso

Las parcelas deberan estar cercadas en todo su perimetro.

En caso de agregacion de parcelas, las determinaciones de aprovechamiento, tipologia
edilicia y retranqueos se aplicaran para las dimensiones de la parcela resultante.

Se permite la creacion de unidades funcionales independientes en una misma parcela, tipo
centro de transferencia de cargas, mediante la implantacién de un régimen de propiedad
horizontal para la parcela y los espacios comunes de la misma.

9. Sectorizacion

La sectorizacién de usos se encuentra definida para la Fasel, en el Plano 2 “Sectorizacion
de Usos del Parque Industrial Tecnolégico. Fase 17

S. NORMAS ESPECIFICAS PARA EL USO TERCIARIO / OFICINAS (T)

5.1. Uso principal

El Uso principal es el terciario en las categorias de Oficinas y Centros de Ir{vestigacién y
Desarrollo (I+D+I).

5.2. Usos complementarios

Se admite el uso productivo exclusivo relacionado con la actividad industrial siempre que
éste consista en procesos tecnoldgicos avanzados y no contaminantes.

5.3. - Usos no permitidos
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Se prohibe el uso residencial. Se excluye de esta prescripcién a las destinadas al personal
encargado de la guarda y custodia de instalaciones, en que se autorizard una vivienda
cuya superficie no sera menor de 50 m2 ni superior a 100 m2.

5.4. . Aprovechamiento
F.0.S.=0,60
F.O.T.=3,00
5.5. Tipologia edilicia

En parcelas con frente igual o menor de 27,5 m se permitird la edificacion en
semiperimetro libre y perimetro libre.

En parcelas con frente mayor a 27,5 m tunicamente se permitiran edificaciones de
perimetro libre.

5.6. Retranqueos

Retiro minimo de frente: S m

Retiro minimo lateral: 4 m

Retiro minimo de fondo: 10% del fondo de la parcela, con un minimo de 4 m. En las
parcelas con frente menor de 27,5 m y fondo igual o menor de 40 m, se admitira
prescindir del retranqueo de fondo, siempre y cuando se incremente el retranqueo de
frente en la longitud correspondiente. -

5.7. Alturas
Altura maxima 25 m.

N° de plantas: 6 (baja + 5)

5.8. Condiciones particulares del u
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Se podra prescindir del vallado perimetral de la parcela, siempre y cuando &l espacio de
la parcela accesible desde el exterior quede convenientemente tratado como si fuera una
via publica o una zona ajardinada.

En caso de agregacion de parcelas, las determinaciones de aprovechamiento, tipologia
edilicia y retranqueos se aplicardn para las dimensiones de la parcela resultante.

Se permite la creacién de unidades funcionales independientes en una misma parcela,
mediante la implantacion de un régimen de propiedad horizontal para la parcela y los
espacios comunes de la misma.

6. NORMAS ESPECIFICAS PARA EL USO COMERCIAL (C)

6.1. Uso principal

El Uso principal es el terciario comercial.

6.2. Usos complementarios

Se admite el uso productivo exclusivo relacionado con la actividad comercial, siempre
que éste consista en procesos de produccién de bienes de consumo y no contaminantes,
para comercializacidn en el propio emplazamiento.

6.3. Usos no permitidos

En general, los usos no especificados en los apartados 5.2 y 5.3.
Se prohibe el uso residencial.

6.4. Aprovechamiento
_F.O.S. =(,70
F.O.T.=2,00

6.5. Tipologia edilicia
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Se admiten edificios entre medianeras, en semiperimetro libre y en perimetro libre.

6.6. Retranqueos

Retiro minimo de frente: S m
Retiro minimo lateral (en edificios de semiperimetro y perimetro libre): 6 m
Retiro minimo de fondo: 10% del fondo de la parcela, con un minimo de 4 m.

. 6.7. Alturas

Altura maxima 12 m.
N° de plantas: 3 (baja + 2)

6.8. Condiciones particulares del uso

Se podra prescindir del vallado perimetral de la parcela, siempre y cuando el espacio de
la parcela accesible desde el exterior quede convenientemente tratado como si fuera una
via publica o una zona ajardinada.

En caso de agregacion de parcelas, las determinaciones de aprovechamiento, tipologia
edilicia y retranqueos se aplicaran para las dimensiones de la parcela resultante.

Se permite la creacion de unidades funcionales independientes en una misma parcela, tipo
paseo comercial o similar, mediante la implantacion de un régimen de propiedad
horizontal para la parcela y los espacios comunes de la misma.

6.9. Sectorizacién

La sectorizacion de usos se encuentra definida para la Fasel, en el Plano 2 “Sectorizacién

oy
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ANEXO III
PLANO DE FASES PROPUESTAS Y SECTORIZACION DE USOS FASE 1 DEL
PARQUE INDUSTRIAL TECNOLOGICO.
SANTA CATALINA

7

Plano 1- Fases Propuestas
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Plano 2- Sectorizacion de usos Parque Industrial Tecnolégico— Fase 1

/

on Traza 2do Puente
Interprovincial

i

REFERENCIAS

- USO: TERCIARIO / OFICINAS

4 USO: COMERCIAL

EQUIPAMIENTOS DEL PARQUE
] AREAS VERDES Y DE ESPARCIMIENTO

% USO: INDUSTRIAL PEQUERA Y MEDIANA SUPERFICIE 4] RED VIARIA

- USO: INDUSTRIAL GRAN SUPERFICIE .. DELIMITACION ZONA

. ACCESO RESTRINGIDO
- USO: LOGISTICO

USO: INSTITUCIONAL
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ANEXO 1V
PLANILLA DE USOS NO PERMITIDOS Y PERTMIDOS
DEL PARQUE INDUSTRIAL TECNOLOGICO.
SANTA CATALINA

Planilla 1. Usos No Permitidos en el Parque Industrial Tecnologico

Se prohiben actividades que son clasificadas como MUY PELIGROSAS por su alto
grado de contaminacién y dafios a la salud de la poblacién, al ambiente la seguridad del
entorno (grupo 4)

}Grupo 4: Son clasificadas como Muy Peligrosas por su alto grado de contaminacién y dafios a la salud de Ia
poblacién, al ambiente, a la seguridad del entorno

RUBRO GRUPO CONCEPTO
4 Fabricacién y manipulacién de explosivos y municiones
4 Fabricacién y manipulacién de articulos de pirotecnia
Establecimientos no 4 Fraccionamiento de Gas GLP
permitidos en el PIT 3 Fabricaci6n de artillerfa pesada y ligera; tanques.
JCorrientes 4 Curtiembres que utilicen cromo
4 Fébricas de pulpa de papel y afines que utilicen blanquep con CLORO

Se incluyen también como USOS NO PERMITIDOS industrias cuya materia prima
sean recursos naturales o produccién agropecuaria que no hayan tenido al menos una
etapa de procesamiento industrial previo
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Planilla 2. Usos Permitidos en el Parque Industrial Tecnolégic6

CLASIFICACION SEGUN CLANAE AFIP
cob =
ACTIVIDAD DESC_ACTIVIDAD_F883
F8s3 . . X N
101030 Elaboracién de fiambres y embutidos
101091 Fabricacion de aceites y grasas de origen animal
102001 Elaboracion de pescados de mar, crustdceos y productos marinos
102002 | Elaboracién de pescados de rios y lagunas y otros productos fluviales y lacustres
102003 Fabricacion de aceites, grasas, pa rina; y productos a base de pescados
103011 Preparacién de conservas de frutas, ho;calizas y legumbres
103012 Elaboracién y envasado de dulces, mermeladas y jaleas
103020 Elaboracién de jugos naturales y sus concentrados, de frutas, hortalizas y legumbres
103030 Elaboracidn de frutas, hortalizas y legumbres congeladas
103091 Elaboracidn de hortalizas y legumbres deshidratadas o desecadas, preparacién n.c.p. de
hortalizas y legumbres
103099 Elaboracidn de frutas deshidratadas o desecadas, preparacién n.c.p. de frutas
104020 Elaboracién de margarinas y grasas vegetales comestibles similares
105010 Elaboracidn de leches y productos ldcteos dqshidratados
105020 Elaboracidn de quesos
105030 Elaboracién industrial de helados
105090 Elabotacién de productos lacteos n.c.p.
106131 Elaboracién de alimentos a base de cereales
106139 Pr'eparacién y r’nolienda de legumbres y cereales n.c.p., excepto trigo y arroz y molienda
himeda de maiz
106200 Elaboracion de almidones y productos derivados del almidén, molienda hiimeda de maiz
107110 Elaboracidén de galletitas y bizcochos
107121 Elaboracién industrial de productos de panaderia, excepto galletitas y bizcochos
107121 Elaboracién industrial de W panaderia, excepto galletitas y bizcochos
107129 Elaboracién de produ%s%g%}&c.p.
107309 - Elaboracién de prod 3 d B ria?ig\* .
107410 Elaboracién de past,,: '! \' s
5
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107420

Elaboracién de pastas alimentarias secas

107500

Elaboracién de comidas preparadas para reventa

107912

Elaboracion y molienda de hierbas arométicas y especias

107991

Elaboracién de extractos, jarabes y concentrados

107992

Elaboracién de vinagres

107999

Elaboracién de productos alimenticios n.c.p.

108000

Elaboracién de alimentos preparados para animales

109000

Servicios industriales para la elaboracién de alimentos y bebidas

110100

Destilacién, rectificacion y mezcla de bebidas espirituosas

110211

Elaboracién de mosto

110212

Elaboracién de vinos

110290
U

Elaboracién de sidra y otras bebidas alcohélicas fermentadas

110300

Elaboracién de cerveza, bebidas malteadas y malta

/ 110411

Embotellado de aguas naturales y minerales

110412

Fabricacién de sodas

110420

Elaboracidn de bebidas gaseosas, excepto soda

110491

Elaboracién de hielo

110492

Elaboracién de bebidas no alcohdlicas n.c.p.

131110

Preparacién de fibras textiles vegetales, desmotado de algodén

131131

Fabricacién de hilados textiles de lana, pelos y sus mezclas

131132

Fabricacion de hilados textiles de algodén y sus mezclas

131139

Fabricacidn de hilados textiles n.c.p., excepto de lana y de algodén

131201

Fabricacién de tejidos (telas) planos de lana y sus mezclas, incluye hilanderias y tejedurfas
integradas

131202

Fabricacion de tejidos (telas) planos de algodén y sus mezclas, incluye hilanderfas y
tejedurias integradas

131209

Fabricacién de tejidos (telas) planos de fibras textiles n.c.p., incluye hilanderias y tejedurias
integradas

131300

Acabado de productos textiles

139100

Fabricacién de tejidos de punto

139201

Fabricacién de frazadas, mantas, ponchos, colchas, cobertores, etc.

139202

Fabricacién de ropa de cama y ma ,)
LY

139203

— - TSN
Fabricacién de articulos de lon. eddne %e‘l?na
e & n

139204

— ST A SN
Fabricacién de bolsas de mat, QT%{es }ﬁiﬁ%ﬁpara prqductos a granel
S5

4'1‘\ ‘.:‘k'
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139206 Fabricacién de articulos confeccionados de materiales textiles n.c.p., excepto prendas de
vestir

139300 Fabricacién de tapices y alfombras

139400 Fabricacién de cuerdas, co}deles, bramantes y redes

139900 Fabricacion de productos textiles n.c.p.

‘ 141110 | Confeccién de ropa interior, prendas para dormir y para la playa

141120 Confeccién de ropa de trabajo, uniformes y guardapolvos

141130 Confeccién de prendas de vestir para bebés y nifios

141140 Confeccién de prendas deportivas

141191 Fabricacién de accesorios de vestir excepto de cuero

7 141199 | Confeccién de prendas de vestir n.c.p., excepto prendas de piel, cuero y de punto
/ 1201 Fabricacién de accesorios de vestir de cuero

141202 Confeccién de prendas de vestir de cuero

142000 Terminacién y tefiido de pleles, fabricacién de articulos de piel

143010 Fabricacién de medias

143020 Fabricacién de prendas de vestir y articulos similares de punto

149000 Servicios industriales para la industria confecclonvlista

151100 _{ Curtido y terminacién de cueros

151200 Fabricacion de maletas, bolsos de mano y similares, articulos de talabarteria y articulos de
cuero n.c.p.

O 152011 Fabricacién de calzado de cuero, excepto calzado deportivo y ortopédico

152021~ Fabricacién de calzado de materiales n.c.p., excepto calzado deportivo y ortopédico

152031 Fabricacién de calzado deportivo

152040 Fabricacién de partes de calzado

162100 - Fabricacién de hojas de‘ madera péra enchapado, fabricacién de tableros contrachapados,
tableros laminados, tableros de particulas y tableros y paneles n.c.p.

162201 Fabricacion de aberturas y e;ructuras de madera para la construccion

162202 Fabricacion de viviendas prefabricadas de madera

162300 Fabricacién de recipientes de madera ’

162901 Fabricacién de ataddes

162902 Fabricacién de articulos de madera en tornerias

162903 Fabricacion de pro%&é“%b\

162909 Fabricacién de if Ctos_de ﬁtadesa n.c.p, fabricacién de articulos de paja y materiales
trenzables
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170910 Fabricacién de articulos de papel y cartén de uso doméstico e higiénico sanitario
170990 Fabricacién de articulos de papel y cartén n.c.p.
181101 Impresién de diarios y revistas
181109 Impresién n.c.p., excepto de diarios y revistas
181200 Servicios relacionados con la impresién
182000 Reproduccién de grabaciones
191000 Fabricacién de productos de hornos de coque
201110 Fabricacién de gases industriales y medicinales comprimidos o licuados
201120 Fabricacion de curtientes naturales y sintético»s
2 0 Fabricacion de materias colorantes basicas, excepto pigmentos preparados
201180 Fabricacién de materias quimicas inorgénicas basicas n.c.p.
201190 Fabricacién de materias quimicas organicas basicas n.c.p.
201210 Fabricacién de alcohol i
201220 Fabricacién de biocombustibles excepto alcohol
201300 Fabricacién de abonos y compuestos de nitrégeno
201401 Fabricacidn de resinas y cauchos sintéticos
201409 Fabricacién de materias pldsticas en formas primarias n.c.p.
202101 Fabricacién de insecticidas, plaguicidasy productos quimicos de uso agropecuario
202200 Fabricacién de pinturas, barnices y productos de revestimiento similares, tintas de
imprenta y masillas
202311 Fabricacién de preparados para limpieza, pufido y saneamiento
202312 Fabricacién de jabones y detergentes
202320 Fabricacién de cosméticos, perfumesy productos de higiene y tocador
202007 Fabricacién de colas, adhesivos, aprestos y cementos excepto los odontolégicos obtenidos
de sustancias minerales y vegetales
202908 Fabricacién de productos quimicos n.c.p.
203000 Fabricacién de fibras manufacturadas
204000 Servicios industriales para la fabricacidn de sustancias y productos quimicos
210010 Fabricacién de medicamentos de u%ﬁ:&j@yctos farmacéuticos
S
210020 Fabricacién de medicamentos de R /etfmgig \: ) ,
210030 Fabricacidn de sustancias quimic g&aﬁgélaﬁo?a‘clég de medicamentos
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210090 Fabricacién de productos de laboratorio y productos botédnicos de uso farmacéutico n.c.p.

221110 Fabricacion de cubiertas y cdmaras

221120 Recauchutado y renovacién de cubiertas

221901 Fabricacién de autopartes de caucho excepto cdmaras y cubiertas

221909 Fabricacién de productos de caucho n.c.p.

222010 Fabricacién de envases pldsticos

222090 Fabricacién de productos plasticos en formas bdésicas y articulos de plastico n.c.p., excepto
muebles

231010 Fabricacién de envases de vidrio

231020 Fabricacion y elaboracién de vidrio plano

231090 Fabricacién de productos de vidrio n.c.p.

239100 Fabricacion de productos de ceramica refractaria

239201 ’ Fabricacion de ladrillos

239202 Fabricacidn de revestimientos cerdmicos

239209 Fabricacion de productos de arcilla y cerdmica no refractaria para uso estructural n.c.p.

239310 Fabricacién de articulos sanitarios de cerdmica

239391 Fabricacién de objetos cerdmicos para uso doméstico excepto artefactos sanitarios

239399 Fabricacién de articulos'de ceramica no refractaria para uso no estructural n.c.p.

239510 Fabricacién de mosaicos

239591 Elaboracién de hormigén

239592 Fabricacién de premoideadas para la construccién

239593 Fabricacin de articulos de cemento, fibrocemento y yeso excepto hormigén y mosaicos

239600 Corte, tallado y acabado de la piedra

239900 Fabricacion de productos minerales no metalicos n.c.p.

241001 Laminacién y estirado. Produccién de lingotes, planchas o barras fabricadas por
operadores independientes

241009 Fabricacién en lndust/ram%d{productos de hierro y acero n.c.p.

242010 Elaboracién de alu rimario 5e\melaborados de aluminio

ﬂv/ G
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242050 Fabricacién de productos primarios de metales preciosos y metales no ferrosos n.c.p. y sus
semielaborados

243100 Fundicién de hierro y acero

243200 Fundicién de metales no ferrosos

251101 Fabricacién de carpinteria metélica

251102 Fabricacién de productos metdlicos para uso estructural

251200 Fabricacidn de tanques, depésitos y recipientes de metal

251300 Fabricacién de generadores de vapor

259100 Forjado, prensado, estampado y laminado de metales, pulvimetalurgia

259200 Tratamiento y revestimiento de metales y trabajos de metales en general

259301 Fabricacién de herramientas manuales y sus accesorios

259302 Fabricacién de articulos de cuchillerfa y utensilios de mesa y de cocina

259309 Fabricacién de cerraduras, herrajes y articulos de ferreteria n.c.p.

259910 Fabricacién de envases metalicos

;9991 Fabricacion de tejidos de alambre ’

259992 Fabricacién de cajas de seguridad

259993 Fabricacién de productos metélicos de torneria y/o matriceria

259999 Fabricacién de productos elaborados de metal n.c.p.

261000 Fabricacién de componentes electrénicos

262000 Fabricacidn de equipos y productos informaticos ‘

263000 Fabricacion de equipos de comunicaciones y transmisores de radio y televisién

264000 Fabricacién de receptores de radio y televisién, aparatos de grabaci6n y reproduccién de
sonido y video, y productos conexos

265101 Fabricacién de instrumentos y aparatos para medir, verificar, ensayar, navegar y otros
fines, excepto el equipo de control de procesos industriales

265102 Fabricacién de equipo de control de procesos industriales

265200 Fabricacion de relojes

266010 Fabricacién de equipo médico y quirtirgico y de aparatos ortopédicos principélmente
electrénicos y/o eléctricos

266090 Fabricacién de equipo médico y quirargico y de aparatos ortopédicos n.c.p.

267001 Fabricacién de-equipamiento A&Wa{ﬁpticos ¥ Sus accesorios

DY

267002 Fabricacién de aparatos y A§¢sorigss: ar ) "’@grafia excepto peliculas, placas y papeles

sensibles iV ‘\ R :
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268000 Fabricacion de soportes dpticos y magnéticos
271010 Fabricacién de motores, generadores y transformadores eléctricos
271020 Fabricacién de aparatos de distribucién y control de la energfa eléctrica
272000 Fabricacién de acumuladores, pilas y baterias primarias
273110 Fabricacién de cables de fibra éptica
273190 Fabricacién de hilos y cables aislados n.c.p.
274000 Fabricacién de lamparas eléctricas y equipo de iluminacion
275010 Fabricacion de cocinas, calefones, estufas y calefactores no eléctricos
275020 1 Fabricacién de heladeras, "freezers”, lavarropas y secarropas
275091 Fabricacién de ventiladores, extractores de aire, aspiradoras y similares
275092 Fabricacién de planchas, calefactores, hornos eléctricos, tostadoras y otros aparatos
. generadores de calor
r275099 Fabricacién de aparatos de uso doméstico n.c.p.
279000 Fabricacién de equipo eléctrico n.c.p.
281100 Fabricacién de motores y turbinas, excepto motores para aeronaves, vehiculos
automotores y motocicletas
281201 Fabricacién de bombas
281301 Fabricacién de compresores, grifos y vélvulas
281400 Fabricacién de cojinetes, engranajes, trenes de engranaje y piezas de transmisién
281500 Fabricacién de hornos, hogares y quemadores !
281600 Fabricacién de maquinaria y equipo de elevacién y manipulacién
281700 Fabricacién de maquinaria y equipo de oficina, excepto equipo informético
281900 Fabricacién de maquinaria y equipo de uso general n.c.p.
282110 Fabricacién de tractores _
« [ 282120 Fabricacién de maquinaria y équipo de uso agropecuario y forestal Lol
282130 Fabricacién de implementos de uso agropecuario
282200 Fabricacién de mdquinas herramienta
282300 Fabricacion de maquinéria metaldrgica
282400 Fabricacién de maquinaria para la explotacién de minas y canteras y para obras de
construccién m
Q?/" T~ Cir
282500 Fabricacién de maq 9@ a para la élaboracion de alimentos, bebidas y tabaco
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282600 Fabricacién de maquinaria para la elaboracién de productos textiles, prendas de vestir y
cueros

282901 Fabricacién de maquinaria para la industria del papel y las artes graficas

282909 Fabricacién de maquinaria y equipo de uso especial n.c.p.

291000 Fabricacién de vehiculos automotores

252000 Fabricacién de carrocerias para vehiculos automotores, Fabricacién de remolques y
semirremolques

293011 Rectificacién de motores

293090 Fabricacién de partes, piezas y accesorios para vehiculos automotores y sus motores n.c.p.

301100 Construccién y reparacion de buques

301200 Construccién y reparacién de embarcaciones de recreo y deporte

30/3006 - Fabricacién y reparacién de aeronaves '

7309100 Fabricacién de motocicletas

309200 Fabricacién de bicicletas y de sillones de ruedas ortopédicos

309900 Fabricacién de equipo de transporte n.c.p.

310010 Fabricacién de muebles y partes de muebles, principalmente de madera
Fabricacién de muebles y partes de muebles, excepto los que son principalmente de

310020 .
madera (metal, plastico, etc.)

310030 Fabricacién de somieres y colchones

321011 Fabricacién de joyas finas y articulos conexos

321012 Fabricacién de objetos de plateria

321020 Fabricacion de bijouterie

322001 Fabricacién de instrumentos de mdsica

323001 Fabricacion de articulos de deporte

324000 Fabricacién de juegos y juguetes

329010 Fabricacion de ldpices, lapiceras, boligrafos, sellos y articulos similares para oficinas y
artistas

329020 Fabricacion de escobas, cepillos y pinceles

329030 Fabricacion de carteles, sefiales e);\a)@te‘;)% léctricos o no-

329040 Fabricacién de equipo de prot%i% se urT&agl;%gcepto calzado
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329090 Industrias manufactureras n.c.p.
331101 Reparacidn y mantenimiento de productos de metal, excepto maquinaria y equipo
331210 Reparacién y mantenimiento de maquinaria de uso general
331220 Reparacién y mantenimiento de maquinaria y equipo de uso agropecuario y forestal
331290 Reparacién y mantenimiento de maquinaria de uso especial n.c.p.
331400 Reparacién y mantenimiento de maquinaria y aparatos eléctricos
331900 Reparacidn y mantenimiento de médquinas y equipo n.c.p.
332000 Instalacién de maquinaria y equipos industriales
351190 Generacién de energia n.c.p.
351201 . Transporte de energia eléctrica
351310 Comercio mayorista de energia eléctrica
351320 Distribucién de energia eléctrica )
352010 Fabricacién de gas y procesamiento de gas natural
352020 Distribucién de combustibles gaseosos por tuberias
353001 Suministro de vapor y aire acondicionado
360010 Captacidn, depuraeién y distribucion de agua de fuentes subterrdneas
360020 Captacibn, depuracién y distribucién de agua de fuentes superficiales
370000 Servicios de depuracién de aguas’residuales, alcantarillado y cloacas
381100 Recoleccién, transporte, tratamiento y disposicion final de residuos no peligrosos
381200 Recoleccién, transporte, tratamiento y disposicién final de residuos peligrosos
382010 Recuperacién de materiales y desechos metélicos
382020 Recuperacidn de materiales y desechos no metélicos
390000 Descontaminacién y otros servicios de gestion de residuos -
410021 Construccidn, reforma y reparacion de edificios no residenciales
\}\ ClUn‘\
421000 Construccion, reformayr br. 5, de mfraestructura para el transporte
422200 Construccién, reforma 5 mé%s‘de ed s distribucidn de electricidad, gas, agua,
telecomunicaciones y s‘etylgos G |IC05$
=
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429010 Construccion, reforma y reparacion de obras hidrdulicas
429090 Construccién de obras de ingenierfa civil n.c.p.
431100 Demolicién y voladura de edificios y de sus partes
431210 Movimiento de suelos y preparacién de terrenos para obras
432110 Instalacién de sistemas de iluminacién, control y seifializacién eléctrica para el transporte
432190 Instalacion, ejecucién y mantenimiento de instalaciones eléctricas, electromecdnicas y
electrénicas n.c.p.
432200 Instalaciones de gas, agua, sanitarios y de climatizacion, con sus artefactos conexos
432910 Instalaciones de ascensores, montacargas y escaleras mecdnicas
432920 Aislamiento tér[nico, actistico, hidrico y antivibratorio
432990 Instalaciones para edificios y obras de ingenieria civil n.c.p.
433010 Instalaciones de carpinteria, herreria de obra y artistica
433020 Terminacidn y revestimiento de paredes y pisos
v 433030 Colocacién de cristales en obra
/ 433040 Pintura y trabajos de decoracién
433090 Terminacién de edificios n.c.p.
439100 Alquiler de equipo de construccién o demolicion dotado de operarios
439910 Hincado de pilotes, cimentacién y otros trabajos de hormigén armado
439990 Actividades especializadas de construccién n.c.p. *
452101 Lavado automdtico y manual de vehiculos automotores
452990 Mantenimiento y reparacién del motor n.c.p., mecdnica integral
453100 Venta al por mayor de partes;pfezas y accesorios de vehiculos automotores
454020 Mantenimiento y reparacién de motocicletas
492190 Servicio de transporte automotor de pasajeros n.c.p.
492290 Servicio de transporte automotor de cargas n.c.p.
493110 Servicio de transporte por oleoductos
493120 Servicio de transporte por poliductos y fueloductos
493200 Servicio de transporte por gasoductos
521010 Servicios de manipulacién de carga en el dmbito terrestre
522010 Servicios de almacenamiento y depdsito en silos
522020 Servicios de almacenamiento y deﬁ‘{féfgﬁamgras frigorificas
522091 Servicios de usuarios directos d;féfgfgpg?\? *
522092 Servicios de gestion de depésifg? 'Scfjf-‘é?; ~,.g .\ )
522099 Servicios de almacenamiento fig poéitp’ncp ‘x

J
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523011 Servicios de gestidn aduanera realizados por despachantes de aduana

523019 Servicios de gestién aduanera para el transporte de mercaderias n.c.p.

523020 Servicios de agencias maritimas para el transporte de mercaderias

523031 Servicios de gestién de agentes de transporte aduanero excepto agencias maritimas .

523032 Servicios de operadores logisticos seguros (OLS) en el &mbito aduanero

523039 Servicios de operadores logisticos n.c.p.

523090 Servicios de gestién y logistica para el transporte de mercaderias n.c.p.

524110 Servicios de explotacién de infraestructura para el transporte terrestre, peajes y otros
derechos

524120 Servicios de playas de estacionamiento y garajes

524190 Servicios complementarios para el transporte terrestre n.c.p.

524210 Servicios de explotacién de infraestructura para el transporte maritimo, derechos de
puerto

524290 . Servicios complementarios para el transporte maritimo n.c.p. N

524310 Servicios de explotacion de infraestructura para el. transporte aéreo, derechos de
aeropuerto

524320 Servicios de hangares y estacionamiento de aeronaves

524330 Servicios para la aeronavegacion

524350 Servicios complementarios para el transporte aéreo n.c.p.

530090 Servncros de mensajerfas.

561022 Servicios de alojamiento en hoteles, hosterias y resndencuales similares, excepto por hora,
que.incluyen servicio de restaurante al piblico

551023 Servicios de alojamiento en hoteles, hosterias y residenciales similares, excepto por hora,
que no incluyen servicio de restaurante al ptblico

561019 Servicios de expendio de comidas y bebidas en establecimientos con servicio de mesa y/o
en mostrador n.c.p.

562010 . Servicios de preparacién de comidas para empresas y eventos

562001 Servicios de cantinas con atencién exclusiva a los empleados o estudiantes dentro de .
empresas o establecimientos educativos.

613000 Servicios de telecomunicaciones via satélite, excepto servicios de transmision de televisién

614010 Servicios de proveedores de acceso a internet

614090 Servicios de telecomunicacién via internet n.c.p.

619000 Servicios de telecomunicaciones n

620100 Servicios de consultores en}@%ﬁ%:mstms de programas de informatica

620200 Servicios de consultores cg uip, forruatica
DRIk Tﬁ L

620300 Servicios de consultores #&jé ﬂ“ ‘”“'d’ega lhfmvmauén
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620900 Servicios de informadtica n.c.p.
631110 Procesamiento de datos
631120 Hospedaje de datos
631190 Actividades conexas al procesamiento y hospedaje de datos n.c.p. .
639900 Servicios de informacién n.c.p.
641920 Servicios de la banca de inversion
641930 Servicios de la banca minorista
642000 Servicios de sociedades de cartera
643001 Servicios de fideicomisos
643009 Fondos y sociedades de inversién y entidades financieras simiilares n.c.p.
{ 649100 Arrendamiento financiero, leasing
0 649210 Actividades de crédito para financiar otras actividades econémicas
/ 649999 Servicios de financiacidn y actividades financieras n.c.p.
,66592 Servicios de administradoras de vales y tickets
661999 Servicios auxiliares a la intermediacién financiera n.c.p.
662010 Servicios de evaluacién de riesgo's y dafios
662020 Servicios de productores y asesores de seguros
662090 Servicios auxiliares a los servicios de seguros n.c.p.
663000 Servicios de gestién de fondos a cambio de una retribucién o por contrata
682099 Servicios inmobiliarios realizados a cambio de una retribucién o por contrata n.c.p.
691001 Servicios juridicos
691002 Servicios notariales ’
692000 Servicios de contabilidad, auditoria y asesoria fiscal
202010 Servicios de gerenciamiento de empresas e instituciones de salud, servicios de auditoria y
medicina legal, servicio de asesoramiento farmacéutico
202001 Servicios de asesoramiento, direccidn y gestién empresarial realizados por integrantes de
los rganos de Administracién y/o.fiscalizacién en sociedades anénimas
202092 Servicios de asesoramiento, direccién y gestion empresarial realizados por integrantes de
cuerpos de direccion en sociedades excepto las anénimas
702099 Servicios de asesoramiento, direccion y gestion empresarial n.c.p.
711001 Servicios relacionados con la construccién. ‘
711003 Servicios relacionados con la electr@j fas tigmunicaciones
711009 Servicios de arquitectura e |nge¥x@\§‘:ﬁvﬁths conexos de asesoramiento técnico n.c.p.
712000 Ensayos y andlisis técnicos /Q/ "W\ \ 2y
6
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721010 Investigacién y desarrollo experimental en el campo de la ingenierfa y la tecnologia
721020 Investigacién y desarrollo experimental en el campo de las ciencias médicas
721030 Investigacién y desarrollo experimental en el campo de las ciencias agropecuarias
791050 Investigacion y desarrollo experimental en el campo de las ciencias exactas y naturales
n.c.p.
749009 Actividades profesionales, cientificas y técnicas n.c.p.
. 773030 Alquiler de maquinaria y equipo de construccién e ingenieria civil, sin operarios
773090 Alguiler de maquinaria y equipo n.c.p., sin personal
774000 Arrendamiento y gestion de biengs intangibles no financieros
780000 Obtencién y dotacién de personal
/ 801020 Servicios de sistemas de seguridad
y 801090 Servicios de seguridad e inveﬁtigacién n.c.p. .
811000 Servicio combinado de apoyo a edificios ’
812010 Servicios de limpieza general de edificios
812090 Servicios de limpieza n.c.p.
813000 ' Servicios de jardineria y mantenimiento de espacios verdes
821100 Servicios combinados de gestién administrativa de oficinas
821900 Servicios de fotocopiado, preparacién de documentos y otros servicios de apoyo de oficina
822000 Servicios de call center
823000 Servicios de organizacién de convenciones y exposiciones comerciales, excepto culturales y
‘ deportivos
829200 Servicios de envase y empaque
829900 Servicios empresa}iales n.c.p.
841100 | Servicios generales de la Administracién Publica
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ORDENAQI ZA N°
ANEXOV
Plano 3 “Zonificacién”
CIUDAD DE CORRIENTES . "ZoNIFIcACION "3

1a . 2a Y

Municiplo de Riachueto

1d
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Plano 3 “Zonificacion”. Cuadrante 1d
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Plano 3 “Zonificacién”. Cuadrante 2d
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ORDENANZA N°

ANEXO VI

1.Croquis de superficies a desafectar del dominio piblico de la Mensura N° 23397 U

®

Y%

¢

N
N

Superficie total a desafectar de la Mensura N° 23397 “U”.
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ORDENANZA N°
2. Croquis de superficies a desafectar del' dominio publico de la Mensura N° 24465 U

Q

) Y

Id

\é*\
—
I RO Y

v, A Superficie total de calles 24ha 85a 40ca — correspondientes al poligono Id
% de la Mensura N° 24465 U *

Superficie de 30ha 59a 11ca — correspondiente a la ex Traza proyectada
para el Segundo Puente, en el limite Norte, identificada como avenida oeste

de la Mensura N° 24465 U




