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Municipalidad de la Ciudad de’Corrientes
Honorable Concejo Déliberante
“CALLAR TE HACE COMPLICE, BASTA DE VIOLENCIA

' < SR Corrlentes 1 A
ORDENANZA N° 6385 e T

- .

VISTO: - ) o T Lo
Los distritos Residenciales R2 y R3; y su tratamiento en La Comisién

Permanente de Revision del Codigo de Planeamiento Urbano de la Ciudad de Corrientes,
Y; ! ’

CONSIDERANDO =~ .* .- -

Que, las acciones de actualizacién de la normativa. urbana, .deben concebirse
como instrumentos de transformacion surgidos a’partit de un modelo o proyecto de ciudad
deseada y que, en este sentido, esta Subsecretaria, en el marco de la Comisién de CPU, ha
definido “Ejes Estratégicos para el Desafrollp Urbano” de la ciudad, entre ellos las
estrategias para el crecimiento yrbano y el ordenamzenlo del suelo, proponiendo un
aprovechamiento mds racional~del recurso suelo, que tienda a completar la trama urbana y
densificar aquellas 4reas de’la ciudad mejor servidas y-mejor- localizadas, considerando la
expansién planificada de la ciudad hacia el Sur, .

. N + -~
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Que; la marcada concentracion dé, los equipamientos y servicios en la ciudad, y
el grado de expansion urbana alcarizado mediante-miodalidades de crecimiento disperso con
bajas densidades pobldciohales, ha geherado problematicas referidas a la sostenibilidad
economica y ambiental, no solo en el 4mbito urbano sino a escala regional,y se ha dado,
naturalmente, de manera interrelacionada a procesos de segregacion socio espacial.

Que, para revertir estos procesos de dispersion se debe tender a la consolidacion
del 4rea urbana, y a la densificacidén de determinadas zonas de la ciudad, aspirando a la
optimizacion de las_ infraestructuras”y servicios urbanos y asi,-a la sostenibilidad
econdmica y ambiental.

.

Que, a partir-de esto, surgié en una primera instancia, la necesidad de analizar
los distritos R2 y R3, que constituyen ld mayor. superficie del drea urbana y presentan aun
un importante porcentaje de predios vacantes, abordando el estudio de la normativa actual y
la potencialidad de densificacién en funcién de las caracteristicas del territorio y de la
proyeccion de desarrollo de-la ciudad y su escala.

“

Quef en esa revision se reconocieron en los distritos, distintas situaciones en
cuanto a niveles de consolidacién de infraestructuras y acceso a servicios, que resultan en
areas con condiciones diferenciales para implementar estrategias de densificacidn, .
identificando 4reas favorables y otras que presentan restricciones para hacello en el corto y
mediano plazo.

Que, por otra parte, en la revision de -los pardmetros actuales de conformacién
del espacio .urbano que fija_e¢l CPU para estos Distrifos, se verifico la escasa
correspondencia entre las situaciones reales de tipos de manzana, tamafio y forma de los

lotes que se dan en los Distritos R2 y R3, con los pardmetros ideales fijados por la
normativa vigente. . ’
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Que, la normativa define para la conformacion del espacio urbano, una “franja
perimetral edificable” y un “espacio libre de manzana” que resulta en un porcentaje de la
superficie total de la misma. dispuesto de manera centrada geométricamente, sin considerar
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VISTO: . LT g i
Los distritos Residenciales R2 y R3; .y su tratamiento en La Comisién

Permanente de Revisién del Cédigo de Planeamiento Urbaro de la Ciudad de Corrientes,
Y; ‘ S

CONSIDERANDO - T . e :

Que, las acciones d¢ actualizacién de la normativa urbana, deben concebirse
como instrumentos de transformacioén surgidos a'partir de un modelo o proyecto de ciudad
deseada y que, en este sentido, esta Subsecretaria, en el marco de la Comisién de CPU, ha
definido “Ejes Estratégicos para el Desarrollo” Urbano” de la ciudad, entre ellos las
estrategias .para el crecimiento urbano y el ordenamiento del suelo, proponiendo un
aprévechamiento mas racional del récurso-suelo, que tienda a completar la trama urbana y
densificar aquellas dreas de la ciudad mejor servidas y mejor Iocathdas considerando la
expansion planificada-de la ciudad hacia el Sur.

Que, la malcada concentracién-de los equlpamlentos y sexvicios en la ciudad, y
el grado de expansién urbana alcanzado mediante-modalidades-de crecimiento disperso con
bajas densidades poblacionales, ha generado probleméticas referidas a la sostenibilidad
econdmica y ambiental, no selo en el 4mbitd urbano sino a escala regional,y se ha dado,

naturalmente, de manera interrelacionada a procesos de.segregacién socio espacial.

-
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Que, para revertir estos procesos dé dispersién se debe tender a la consélidatién
del 4rea urbana, y a’la densificacién de determinadas zonas de la ciudad, aspirando a la
optimizacion de “las infraestructuras.y .servicios urbanos, y asi, a la sostenibilidad
econdmica y ambiental. - .- .

Que, a partir de esto, surgi6 en’ una primera instancia, la necesidad de analizar
los distritos R2 y R3, que constituyen la mayot superficie del drea urbana y presentan aun
un importante porcentaje de predios vacantes, abordando el estudio de la normativa actual y
‘ la potencialidad de densificacién en funcién de las caracteristicas del territorio y de la

proyeccion de desarrollo de la ciudad y su escala.
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Que; ‘en esa revisién se'reconocieron en los distritos, distintas situaciones en
cuanto a niveles de consolidacién de infraestructuras y acceso a servicios, que resultan en
dreas con condiciones diferenciales para implementar estrategias de densificacion, -
identificando 4reas favorables y otras que presentan restricciones para hacello en el corto y
mediano plazo. .

+
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Que, por otra parte, en la revisién de los parametros actuales de conformacién
del* espacio urbano que fija el CPU para estos Distritos, se.-verifico la escasa
H correspondencia entre las situacioties reales de tipos de manzana, tamafio y forma de los
lotes que se dan en los Distritos R2 y R3, con los pardmetros ideales fijados por la
normativa vigente. ) . s .

.
+

Que, la normativa define para la conformacién del espacio urbano, una “franja
perimetral edificable” y un “espacio libre de manzana” que resulta en un porcentaje de la
superficie total de la misma, dispuesto de manera centrada geométricamente, sin considerar
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Municipalidad de la Ciudad de Cérrientes *
Honorable Concejo Deliberante
“CALLARTE HACE COMPLICE, BASTA DE VIOLENCIA

20 6385 : ‘C"“‘emes 1 l& DIC 20%

ORDENANZA N°

i

la disposicion de los parcelamientos y sus dimensiones, - generando restricciones
diferenciales entre las parcelas respecto a la superficie edificatoria de cada lote.

R

Que, por esta razén se estimé adecuado establecer para estos distritos una
propuesta de conformacién del espacio urbano, en el cual el espacio libre de edificacién
sea definido por un Retiro de Fondo que incida en igual proporcmn en cada parcela, en
funcmn de la profundidad de la misma. -

Que, a partir de lo anterior se hace imprescindible fijar nuevos parametros de
referencia de densidades bajas y medias, en funcion de la proyeccién de desarrollo de la
ciudad y su escala, modifiéando los parametros urbanisticos para los Distritos R2 y R3.

POR ELLO: . .
EL HONORABLE CONCEJO DELIBERANTE
. SANCIONA CON FUERZA DE ORDENANZA

ART.- 1°: MODIFICASE el articulo 4.1.1 del Cédigo de Planeamiento Urbano de la ciudad
de Corrientes el que quedaré redactado de la siguiente manera: Los dedicados a
la localizacion predominantemente de viviendas.
No se excluyen los usos compatibles con la misma, o sea, todos los que, por su
naturaleza o modalidad, no alteren las condiciones de habitabilidad adecuadas.
Se definen los siguientes distritos residenciales:
R1 - Residencial de densidad alta
2¥ 77 R2 - Residencial de densidad media to
R3.A - Residencial de densidad baja. De desarrollo Pnorltano
R3.B - Residencial de densidad baja. De desarrollo Diferido
R4- Residencial de densidad baja
Rel- Residencial especial (entorno Av. Costanera)
Re2- Residencial especial (entorno Av. J. Pujol)
Rp - Residencial plan (urbanlzacmnes infegrales: barrios de viviendas segin
plan). -
Re4- Residencial especial (Ex Hipédromo)

4

ART.-2°: MODIFICASE el articulo 5.1.2 del Cédigo de Planeamiento Urbano-de la Ciudad
de Corrientes el que quedara-redactado de la siguiente manera: Distrito R2

a) Caracter: Residencial predominante de densidad media.

b) Delimitacion: segiin plano N° 3 — zonificacién.

c) Subdivision: segin normas generales del Titulo 2.
Parcela: superficie minima =300 m?
Frente minimo = 12 metros :

d) Tipologia edilicia; Se permiten edificios egtre';r"fnedianeras,‘y de perimetro
libre y semi- perimetro libre con o'sin basaimento.

Disposiciones particulares:

- Tejido: Cumplira con las disposiciones del Titulo 6 de acuerdo a:
R=h/d=2 .
R3=h3¥/d*=2.5

HCONORABLE CONCEJQ DELIBERANTE DE LA CIUDAD DE CORRIENTES
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Mumclpahdad dela Cludad de Corrlentes
_ Honorable Concejo Deliberante
“CALLAR TE HACE COMPLI CE, BASTA DE VI OZENCIA
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ORDENANZA N°
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6385 e 14 DICIS

Altura maxima: Edificios entre ’medianqrés =12 metros’ -

Altura maxima: Edificios en semipefimetfo y perimetro libre= 21 inetros
Cumpliran un retiro obligatorio de frente minimo (d = retiro minimo) = 3 (tres)
metros y un retiro lateral minimo de 4 (cuatro) metros, sobre basamento, y los
que carecen del mismo observardn estos retiros desde el nivel de la acera.

Altura maxima de basamento: 9 metros

F.O.T. ;n{lximo= Uso Residencial =
Usos Complementarios= 1.5
. - - . I
F.0.S=0.7
En parcelas existentes con superficie igual.o menor a 200 m? no regira FOS.

Retiro de Fondo: Toda la edlﬁcac:lc’)n deberé.»respetar un renro de fondo -

correspondiente a un 20% de la longitud del-lote con un minimo de 4 m. En
terrenos en esquinas el retiro de-fondo deber4 set tal que permita inscribir un arco
de circulo cuyo radio sea el 20 % de la profundidad del lote con un minimo de 4
A los efectos del porcentaje, cuandé la longitud de fondo de una parcela difiera
en cada uno de sus lados, se adoptard el mayor de ellos.

La superficie determmada por el Retiro de Fondo y la Linea D1v1sor1a de Fondo
de parcela, asi como el resto de’la, superficie libre no.edificable, resultante del
FOS, solo podfa ser utilizada como espacios'libres parquizados y como espacios
de estac1onam1entos descubiertos, deblendo asegurar-un 50% de la misma, como
minimo, de terreno absorbente.

Siempre y cuando no supere’ el FOS- establecido para el dlstnto este espacio
determinado pof el R.F y L.D.E podrd ocuparse en hasta.un 25% de la superficie
con’ edificaciones de hasta planta baja, sin azotea accesible, con cublertas no
reflectantes. . - e e e T

En este Distrito la Conformaczon del espacio urbano, se regzra por el Retiro de
Fondo, el FOS, el R, y el R%-y la Franja perzmetral edificable estard
determinada poFlas=kineas de Retiro de Fondo de las parcelas que conforman la
manzana. . -

i

e) Usos Los que resulten de aplicar las dlsp051c1ones de las Planillas N°3 y N°4 -

Usos seglin Dlstrltos - .

Nota: Se admite n'za’s de 1 (una) viviendas por parcela, solo si la misma
- dispone de red de agua corrientes, cloacay energiaeléctrica.

ART.-3°: MODIFICASE el articulo 5.1.3 del Cédigo de Planeamiento Urbano de la éiudad
de Corrientes el que quedard redactado de la siguiente rhanera: 5.1.3.Distrito
R3.a de Desarrollo Prioritario. = . o ‘
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Municipalidad de la Cludad de Corrientes
Honorable Concejo Deliberante
“CALLAR TE HACE COMPLICE, BASTA DE VIOLENCIA

Y

6385 e 1LDIC

ORDENANZA N°

a) Carécter: Residencial predominante de densidad . media - baja.
b) Delimitacion: segun plano N° 3 — zonificacién
¢) Subdivisién: segiin normas generales del Titulo 2.
Parcela: superficie minima =300 m2
Frente minimo = 12 metros
d) Tipologia edilicia: Se permiten edificios entre medianeras, y de penmetro
libre y semi perimetro libre.
Disposiciones particulares:

———

' Tejido: Cumpliré con la;s disposiciones del Titulo 6 de acuerdo a:
R=h/d=15

Re=h¥/d*=2.5
Alntl;l‘-k‘l maxima=9 m(;trosx

X F.0.T, maximo, = Uso Residencial= 2

' . Usos Complementario= 1
F.0.S=0.65.

R En parcelas éxistentes con superficies igual o menor-a 200 m? no regira FOS.

i
!
E Retiro de Fondo: Toda la edificacion deberd respetar un retiro de fondo
! correspondiente a un 20% de la longitud del lote con un minimo de 4 m. En
: terrenos en esquinas el retiro de fondo debera ser tal que permita inscribir un
. arco de circulo cuyo rad10 sea el 20 % de la profundidad del lote con un
minimo de 4 m.
A los efectos del porcentaje, cuando la longitud de fondo de una parcela
difiera en cada uno de sus lados, se adoptara el mayor de ellos.
La superficie determinada por el Retiro de Fondo y la Linea Divisoria de
. Fondo.de parcela, asi como el resto de la superﬁc1e libre no edificable,
. resultante del FOS, solo podra ser utilizada como espacios libres parquizados
.y como espacios de estacionamientos descubiertos, debiendo asegurar un
50%. de la misma, como minimo, de terreno absorbente.
Siempre-y cuando no.supere el FOS establecide“para el distrito, éste espacio
: determinado por el R.F y L.D.F podra ocuparse en hasta un 25% de la
superficie con edificaciones de hasta una planta, sin azotea accesible, con
: L cubiertas no reflectantes.

En este Distrito la Canformacion del espacio urbano, se regird por el Retiro
de Fondo, el FOS, el R, y el R%; y la Franja perimetral edificable estard
determinada "por las Lineas de Retiro de Fondo de las parcelas que
conforman la manzana.
e) Usos: Los que resulten-de aplicar las disposiciones de las Planillas N°3 y N°4 -
' Usos segun Distritos. W

Nota: Se admite mds de 1 (una) viviendas por parcela, solo si la misma
dispone de red de agua corrientes, cloaca y energia eléctrica.

HONCRAEL E CONCEJO DELJBERANTE DE LA CIUDAD DE CORRIENTES .F-
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ART:-4° -4°: INCORPORESE el. articilo 5.1.3. BIS del Codlgo ée Planeam1ento Urbano de la
i ciudad de Corrientes el que quedard redactado.de la siguiente manera: Distrito
R3.b de Desarrollo leerldo. ’

- P

. Caracter Res1den01al predomlnante de den31dad baja.
o b)’ Delimitacién: segun plano N%3 — zonificacién
" ¢)’ Subdivisién: segtin nermas generales del Titulo 2..
.° Parcela: superﬁc1e minima =300 m2 - . .
, ' " Frente minimo =12 metros - < SR S
d) Tipologia edilicia: Se permiten ed1ﬁc1es entre medlaneras y de perimetro
libre y semi perimetro hbre de altura llmltada -

Disposic,ioﬁes particulares: e

Tejido: Cumplira con las diqusici(;nes del Titulo 6 de.acugérdo a:

b

1 R=h/d”=l“ ) . e

L © R=hW/d= 2:5 o : S
] | Altura méxima =7 metrds - . " - 1
1S En el caso de techos con “pendientes, esta. altura ‘se. tomara hasta el nivel
i inferior de los elemem‘os de la estructura resistente.y una sola vivienda por
Fgo prea’zo o por cada 300 m’ de superf icie de parcela

n , -
fun F.O. T max1mo Uso Re51den01a1 y Complementarlo—- 0 6

FOS 06

R * )
- £

e

Retiro de Fondo: Toda la edificacién deberd respetar un retiro de fondo
correspondiente a un 20% de la longitud del lote con un minimo de 4 m. En
terrenos en esquinas el retiro de fondo debera ser tal que permita inscribir un
arco de circulo cuyo radio sea el 20 % de.la profundidad dél lote con un
minimo de 4 m. -

A los efectos del porcentaje cuando la longltud de fondo de una pdrcela
difiera én"tada uno de sus lados, se adoptata el mayor de ellos. -
La superficie déterminada por el Retiro de Fondo y.la Linea Divisoria de
Fondo de parceld, asi como el resto .de.la. superﬁc1e libre no edificable,

resultante del FOS, solo podr, ser utilizada como espacios libres parquizados
y como espac1os de estacionamientos descubiertas, debiendo asegurar un
50% de la misma, como ‘minimo, de terreno- absorbente.,

Siempre y cuando 10 supere el FOS establecldo para el dlstnto éste espacw
determinado -por ¢l’RF"y L.D.F podr4 ocuparse en hasta.in 25% de la
] ' superﬁme con edificaciones de. hasta una planta, sin azotea accesible, con
N4 - cubiertas no reflectantes.

-

En este Distrito la Conformacion del espacio ur?zano,' se' regira por el Retiro
isma de” Fondo, el FOS, €l -R7y el R y la Franja perimetral. edificable estard

deterniinada por las: Lineas. -de . Retiro de Fondo de .las parcelas que
conforman la manzana. :

e . - A

. .
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Municipalfdad de la Ciudad de G“orl:ientes
* Honorable Concejo Deliberante
“CALLAR TE HA CE COMPLICE BASTA DE VI OLENCLA

6ll1 6 3 5 Corrientes, 1 4 D ’ C Zu !5 T
ORDENANZA N° 8 o ) ORDEN,
- ¢) Usos: Los qﬁe _resulten de *aglicé;__las disposiciones de las Planillas N°3 y N°4 - ART.-11.

Usos segtin Distritos.

ART.-5°: INCORPORESE el articulo 6.2.1 BIS al Codigo de ‘Planeamiento Urbano de la
ciudad de Corrientes €l que quedard redactado de la siguiente manera: La ART.-12¢
Franja perimetral Edificable en Distritos R2 y R3. . -
En estos distritos la Franja Perimetral Edificable serd4 determinada por las
Lineas de Retiro de Fondo de las Parcelas que conforman la manzana, ART.-13°
definiendo a su vez el Espacio libre de manzana. La edificacién en toda su .
altura debera respetar dicho limite con excepcidn de lo dispuesto en las normas

particulares para cada distrito. . .. - - ) ART.-14°

ART.-6°: INCORPORESE el art1c1;10 6.2.2.4 al Cédigo de Planeamiento Urbano de la A
ciudad de Corrientes €l que quedard redactado de la siguiente manera: El DADO E
basamento en distritos R2 y R3: ’ CATORQ)

La profundidad de la edificacién en el basamento no podra sobrepasar la L.R.F

" (Linea de Retiro de Fondo) de la patcela, la edificacién en toda su altura deberd
respetar “dicho limite con excepcxon de lo dispuesto en las normas particulares
para cada dlstrlto :

ART.-7°: INCORPORESE el’ amculo 6.2.3.5, al Codlgo de Planearnlento Urbano de la
. ciudad ‘de Corrientes el que quedara redactado de la siguiente manera:
Enfrentados en la misma manzana y con respecto la Linea de Fondo de

) ;
Parcela. Distritos R2 y R3. L - HONORAB!
3 . : . . ) Munidpalid

La relacion entre la altura méxima de un paramento y la distancia a la linea
[ divisoria de fondo de la parcela serd menor o igual que 2.5.

Ri=h/d*=25

Donde d* es la distancia minima entre el paramento y la linea divisoria de fondo
de la parcela y b’ es la altura méxima del paramento. Siendo d* mayor o igual a 4
m. '

ART.-8°: INCORPORESE el articulo 6.4.1.1 bis.al Codigo de Planeamiento Urbano de la
ciudad de Carrientes el que quedara redactado de la siguiente manera: Edificios |
con planta baja libre en distritos R2 y R3. ‘
Si la planta baja de umr edificio se desarrolla con hasta un 20% de édrea cerrada
con respecto al total libre, se podrd incrementar la altura maxima en hasta un
piso, siempre que no supere el FOT establecido, y garantizando la interconexién
del espacio libre de manzana con la via publica.

ART.-9°: INCORPORESE al Cédigo de Plane,éxi;iento Urbano como Figura 3 hojas 4,5y 6
“Conformacion del espacio urbano®, los-graficos del Anexo 1 que forma parte
de la presente Ordenanza.

ART.-10°: MODIFICASE las Planilla N°3 y-N° 4.-Hoja 1-;‘US_OS segin distritos” del \)QW
Cédigo de Planeamiento Urbario, conforme lo indicado en el Anexo II y III -
respectivamente, que forma parte de la presente Ordenanza.
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PLANILLA N°4 - USOS SEGUN DISTRITOS REFERENCIAS Ho]a 1 L
Planila Ne4. i} . B ‘
REFERENCIAS Caracteristicas de la'localizacién
° - |Permitido T
NP No Permitido en el Distrito.
| = - [|Permitido, con las restricciones del distrito para uso residencial.
- waenda individua! o colectiva segin tlpologta que le da origen éxcepto B° Yapeyu segun ' .
punt051611mcC . . R st
Al > h }
1 - Exclusxvamente si esta prevista en el plan orignal. : - X
Re) . |Pérmitido, con limitacidn de superficie cubierta. ’ ) . ‘ L.
§7%1 Permitido, con limitaciérr de supérficié en el predio. :' . T, ’_w* N
L] Una vivienda por parcela como méximo y solo como uso complementario.  * ‘
o Una vivienda po} parcela. N " IR *‘* R ’
O Condicionado a la aprobacnén dela Autondad de Aphcacnén en funcidén de usos existentes | ’ :
- " |fio compatibles. - ) '
A Solo en esquinds, -~ - - .om % ) "
[ La Autoridad deAplicacidn resdlvera’ta conveniencia de su localizacion. * 7 . "
A Solo cuando se verifique actividad comercial, fi namera ylo administrativa exclusiva, Segtin -
plano anexd III (Texto segun Ordenanza 3604) , . - | s
" " |Exclusivamente Avenidas ll{depéndencia, Armenia,.Libertad, Maip exceptuando los nudos .
Y circulatorios donde queda prohibida la localizacién - Ruta Nac. N°12 - La autoridad de -1

. aplicacién resol\ieré la conveniencia de su localizacion. (Texto segin Ordenanza 3604)
Para | Distrito Re3 exclusivamente, on el drea comprendrda entre: la mtersecmén'de. la Av.| -
Costanera Gral. San Martin y la Av. Costanera Juan Pablo Il, sigulento hasta™$u
. .~ [interseccion con la Ay, Jorge Romero, siguiendo por esta hasta su interseccion con-1a calle| * .

[ Neco‘chea,sxgwendo por esta hacia el ogste, hasta la calle Cerrito, de alll hacia el norte,| * e
hasta su_ lnterseccxén con-la calle Layalle, continuando por esta hacia el oeste hasta su| -
' éncdenﬁ‘o con & Av fJuan Pablo !I. En las calles Cerrito, Necochea y Pje. Morgan, se . .

tomara 'en‘cuenta como limite las parcelas frentistas de ambas aceras. -

Idem Q, y en el resto del Distrito Re3, la autoridad de aplicacién rfesuelve condicionado ala |

w. conveniencia de su localizacién. ¢ - =,
U Exclusivamente en Ee2 y Ee28 ) T ) ) )
+ Excepto en lotes baldios. ) - T .
2 ’ | Exclusivaménté Avenida Armenia, Independencia, Maipl y Alta Gracia. .
REFERENCIAS -

FACTOR DE OCUPACION DEL SUEL® (F.0.5.) , RN

Y -

Seguiin normas técnicas para 1a funcidn.

Seguin normas técnicas para la funcién y especiales, acordes con caracterlstlcas del .
Distrito, a definir por la Autoridad de Aplicacion. J ’

T

Resultante de aplicar las normas del tejido.
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