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Municipalidad de la Ciudad de Corrientes
Honorable Concejo Deliberante
“Donar Organos, es Donar Vida”

ORDENANZA N° 5 2 0 % Corrientes, - 1 9 NUV an

VISTO: .
La necesidad de ordenar y definir un Club de Campo, Countries, Complejo
Recreativo — Residencial, Conjunto Integral de Residencias de fin de semana; y

CONSIDERANDO

Que, es necesario contar con una norma equivalente con las imperantes en el
resto del Pais.

"Que, si bien es cierto en su oportunidad la Municipalidad de la Ciudad de
Corrientes se adhiri6 a la Ley Provincial N° 5405 (la que establece las condiciones y
requisitos bésicos para los club de campo, country, complejo recreativo-residencial,
conjunto integral para residencias permanentes o de fin de semana) por Ordenanza N° 4024,
resulta necesario en uso de la autonomia municipal de raigambre constitucional, fijar las
condiciones convenientes y necesarias en funcién de su urbanizacién y de las condiciones
topograficas propias de la jurisdiccién de este municipio, lo' que amerita contar con una
normativa patticularizada, tendiente a orientar el desarrollo coherente de la planificacion de
su territorio.

Que, este tipo de equipamientos residenciales se caracterizan por ser transitorios,
de fin de semana y esparcimiento, por lo que ademds de contar con superficies mayores que
las usuales, se destinan importantes superficies para el esparcimiento de Ja comunidad
integrante de estos comple;jos. :

Que, la presente ordenanza es el resultado de un pormenon’iado estudio y
evaluacion efectuado en el seno de la Comisién Permanente del Cédigo de Planeamiento
Urbano. .

POR ELLO: :
EL HONORABLE CONCEJO DELIBERANTE
SANCIONA CON FUERZA DE ORDENANZA

ART.-1°: APROBAR la normativa que por la presente se establece, a los fines de la
aplicacion integral en la constitucién, habilitacién y funcionamiento de Clubes
de Campo, Countries, Conjuntos Integrales para Residencias de Fin de Semana,
Complejos Recreativos. — Residenciales y toda otra organizacion urbanistica
similar y/o asimilable.

ART.-2°: SE entiende por Club de Campo o Complejo Recreativo Residencial a un 4rea
territorial de extensién limitada que no conforma un micleo urbano y retine las
siguientes caracteristicas basicas:

- Que esté localizada en 4rea rural )

- Qué una parte de la misma se encuentre equipada para la practica deportiva,
social y cultural, en pleno contacto con la naturaleza.

- Qué la parte restante .se encuentre condicionada para la construccion de
viviendas

LrAost L. R=mirez Alfgre
Secretario
‘onorabie Concejo Delibefante
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Presidente
Honorable Concejo Delberante
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- Qué el drea comun de esparcimiento y el area de vivienda guardan una
mutua eindisoluble relacién funcional y juridica, que las convierte en un
todo inescindible. El uso del 4rea comin de esparcimiento no podra ser
modificada, pudiéndose remplazarse unas actividades por otras, tampoco
podré subdividirse dicha 4rea, ni enajenarse en forma independiente de las
unidades que constituyen el area de vivienda.

ART.-3°: ESTABLECER como 4reas de localizacidén: Zona de Interés Paisajistico (Z.1.P.)
exclusivamente las localizadas en 4rea rural y el Area Rural Zona de Proteccion
(A.R.Z.P.), determinados por la Ordenanza 1071 — Cédigo de Planecamiento y
sus modificatorias, conforme se indica en el plano que como Anexo I forma
parte de la presente.

ART.-4°: AL proyectar un club de campo deberan preservarse los hechos naturales de valor
paisajistico, tales como arboledas, particularidades topograficas, lagunas, rios y
arroyos, asi como todo otro elemento de s1gmﬁcaclén cultural de la zona de
implantacion.

ART.-5°% A los efectos establecidos en el Articulo 3° de la Ley Provincial N° 5405, las

personas fisicas o juridicas, pablicas o privadas, que propongan la creacién de
Clubes de Campo, Countries, Conjuntos Integrales para Residencias de Fin de
Semana, Complejos Recreativo — Residenciales o similares, para tramitar la
prefactibilidad municipal deberan:
5.1.- Presentar la propuesta conforme a lo establecido en el Titulo 2, Articulo
2.5.1., siguientes y concordantes, titulo 8, de la Ordenanza 1071 para la
obtencidn del Certificado de Uso de Suelo Conforme, adjuntando para ello la
siguiente documentacién:
a) Planillas de Uso de Suelo
b) Planimetria de la zona con 1ndlcac16n de la localizacién del’
- emprendimiento.
¢) Relevamiento de accidentes naturales existentes.
d) Distancia medida en metros / kilometros a urbanizaciones consolidadas
o con mensuras de subdivision aprobadas por la Direccion General de
Catastro y Cartografia de la Provincia de Corrientes.
¢€) Propuesta de organizacién interna del conjunto.
f) Detalle del equipamiento a construir, ubicacién en el conjunto y plazos
de concrecidn de las obras.
g) Prefactibilidad de cantidad y calidad del agua potable y del sistema de
. ;tratamiento de liquidos cloacales para el conjunto proyectado, otorgado
i por el Ente Regulador de Obras Sanitarias de Corrientes y/o quien lo
"=, reemplace en el futuro.
\fx) Prefactibilidad de provisién de energia eléctrica, otorgado por la
"Dlre,cmén de Energia de Corrientes u Organismo que lo reemplace.
1) Certificado de No Inundabilidad Fluvial y Pluvial, expedido por la
Direccién General Operativa dependiente de la Secretaria de Obras y
Servicios Publicos de la Municipalidad de Corrientes

José L. Ramirez
Secretario
Hoaorable Concejo De
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). Asegurar el acceso directo al emprendmnento previéndose en el frente
~del compIeJo una calle publica de 15 metros de ancho (calle colectora).
~ Acompaifiada-de una propuesta de tratamlento de las vias de: acceso,
.+* colectorg e internas al conjunto. -
k) Ceder en el deslinde del predio afectadd al complejo, una franja en uno
-de sus lados de ancho no inferior a 7,50 metros en uno de sus lados;
. con destino a via de circulacién. La localizacién de dicha franja la
establecerd el municipio. No deberd confundirse esta exigencia con la
solicitada en el inciso j) del presente articulo. La sesi6n de las franjas
destinadas a calles exteriores al conjunto, deberan acreditarse en el
plano de mensura aprobado por 1a Direccién General de Catastro y
cartografia de la Provincia de Corrientes. .
1). Propuesta de arborizacién con espec1es aut6ctonas, estando prohibidas
las especies exoéticas.
m) Propuesta del sistema para la eliminacién o tratamlento de residuos
sélidos y liquldos

ART.-6° SE deberén cumplimentar los 81gu1entes 1nd1e>adores y condlclones urbanisticas

| —

c Jos%ﬂ\rﬁlrez Aleg

Secretario .
onorable Coficejo Dellberbnte

- especiales, en lo que hace a densidad media bruta maxima de lotes por hectarea,
superficie minima de parcelas, superficie maxima de construcciones, porcentajes
minimos del drea comun de esparcimiento, segiin se establece:

* Superficie minima total del Club de Campo =5 Ha

+ Superficie maxima total del Club de Campo =14 Ha

* Superficie minima de parcelas para Unidades Habltamonales 750m2

* Densidad Media Bruta méxima =7 Lotes/Ha -

* Area minima de Esparcimiento = 30% de la superﬁcxe total del club de

campo .

a) En los casos en que 1a cantidad méaxima de viviendas calculadas conforme a
la densidad bruta maxima resulte -con decimal se toma el namero entero
inferior.

b) La superficie excedente que resulte de la aplicacién: de la densidad bruta, la
‘superficie minima de lote, y el porcentaje miinimo de 4rea comun de
esparcimiento, puede ser utilizada segin sea mas conveniente para ampliar
las dimensiones de los lotes, o el é4rea comin -de equipamiento/
esparcimiento. No podra ser utilizado para aumentar la cantidad de lotes por
hectarea.- :

¢) Ademds de las &reas de. esparcimiento 'recfeafivas, culturales y sociales,
podran preverse equipamientos de abastecimiento diario, deportivo, de
salud, de comunicaciones y de culto. Podran computarse los espejos de agua
comprendidos dentro del Titulo de Dominio, no pudiendo ser mayor al 20%
dela superfi01e verde para esparcimiento.

d) Area comun de equipamiento / esparcimiento deberd ser arbolada con
- especies autéctonas y no exoticas, parquizada y eqmpada de acuerdo a la
finalidad del club, y a la canttdad prevxsta de usuarios.

NORBERTO AST
Presidente
Ugnorable Concejo Deliberante |.
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e) Red de c1rculac16n interna: deberd proyectarse de modo que se eliminen al
maximo los puntos de conflicto y se evite la circulacién veloz. Las calles
principales tendrdn un ancho minimo de dieciocho metros (18m) y las

- secundarias y las sin salida catorce metros (14m). En estas Gltimas, cuya
longitud maxima permitida serd de 80 m, el “Cul de Sac” debera tener un
diametro de 25m como minimo.

f) Cuando se proyecten las viviendas, la distancia de cada una de ellas a la linea
divisoria entre las unidades habitacionales configuradas como lotes, no
podra ser inferior al 50% de la altura del edificio, con un minimo de 3
metros. En casos de.techos inclinados la altura se tomara desde el nivel del
suelo hasta el baricentro del poligono, formado por las, lineas de maxima
pendiente de 1 cubierta y el plano de arranque de esta. El tipo de
cerramiento d¢l Club de Campo deberd ser resuelto arquitecténica o
naturalmente, pudiendo plantearse cerramientos perimetrales €on muros
ciegos solo hasta 1,20m y luego solo con cerco vivo que no transforme el
entorno en zona de peligrosidad o inseguridad.

2) El cerramiento de cada lote debera ser resuelto arqultectémca o naturalmente,
no pudiendo plantearse cerramientos perimetrales con muros ciegos que

1 transformen el entorno en zona de peligrosidad o inseguridad.

ART.-7°: SOLO estara permitido en cada parcela de uso residencial una unidad de vivienda
individual.

ART.-8°: EN las parcelas se deberd cumplir con los siguientes requisitos de Bcupacién del
suelo: . .
ﬂ a) En parcelas para uso residencial:
*Superficie Minima de Parcela: 750m2
*Frente Minimo de Parcela: 25 m. La relacién entre frente y fondo no debera
ser menor a (1/3).
*Factor de Ocupacién del Suelo (F OS) maximo = 0.35 por parcela,
predominantemente parquizada. -
* Factor de Ocupacién Total (FOT) maximo = 1.00 para una sola vivienda
por predio.
" *Tipologia Edilicia: Perimetro Lﬂ)re
* Altura maxima de edificacion: Planta Baja y dos pisos altos
+ Retiro de frente: Sm contados desde el borde de la faja de emplazamiento
de la via de circulacion, cualquiera fuere su categoria.
b) En parcelas para equipamientos de uso comuin;
* Factor de Ocupacion del Suelo (FOS) méxnno 0.10 predommantementc
parquizada.
* Factor de Ocupacién Total (FOT) maximo = 1. 00
_* Tipologia Edilicja: Perimetro Libre
: * Altura méxima de edificacion: Planta Ba_]a y dos pisos altos
-L * Retiro de frente: Sm contados desde el borde de la faja de emplazamiento
-de la via de circulacién, cualquiera fuere su categoria.

NORBERTO AST
Presidente
Honorable Concejo Deliberan
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ART.-9% EL Certificado de Uso de Suelo Conforme se tramitard: de acuerdo a las
prescripciones del Titulo 2 y Titulo 8 de la Ordenanza N° 1071 Cédigo de
Planeamiento Urbano. El libre acceso de los organismos municipales de
contralor y/o fiscalizacion, en.gjercicio del poder de policia serd garantizado
especificamente, X

.51
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ORDENANZA N°

ART.-10°% A los fines del Articulo 6° de la Ley"Provincial N° 5405, los titulares del
dominio -de los clubes de campo, deberdn tramitar la aprobacion de la
construccion de la infraestructura de servicios y del equipamiento comunitario
pertinente, por ante los organismos prestadores. y este Municipio de Corrientes,
y- dsumirén el compromiso de mantenimiento de los mismos ante el Area de
Escribania Municipal. -

ART.-11°: PARA obtener la convalidacion técnica firial de un proyecto de club de-campo,
deberd presentarse. la documentacién que a continuacién se detalla, en la
Direccién de Catastro de la Municipalidad de Corrientes de:

" a) Certificado expedido por el Registro de la Propiedad Inmueble de Ia
Provincia de Corrientes, que acredite el dominio de lo s inmuebles
afectados por el proyecto.

b) Obras de saneamiento o hidrdulicas aprobadas por la Direccién General
Operativa, dependiente de 1a Secretarfa de Obras y Servicios Pablicos de
la Municipalidad de Corrientes, adjuntandose certificado correspondiente.

c) Obras para provision de agua potable y evacuacién de liquidos_cloacales
aprobados por el Ente Regulador de Obras Sanitarias de Corrientes y/o
quien lo reemplace en el futuro.

d) Obras de red de circulacién y obras viales aprobado por la Secretaria de
Obras y Servicios Piiblicos de la Municipalidad de Corrientes.

e) Obras de red de energia eléctrica de distribucién domiciliaria y alumbrado

publico aprobado por la Direccién de Energia de la Provincia de

Corrientes y/o quien lo reemplace en el futuro.

f) Planos de obras de equipamiento del drea comn de esparcimiento del club

y prototipos de viviendas (si correspondiese) aprobados por la Direccion
. de Obras Particulares dependiente de Ia Subsecretana de Control Urbano
de la Municipalidad de Corrientes.

g) Plan de forestacion de la red de circulacién en el que se determinen las
especies arbdreas, aprobado por Direccion de Parques y Pasecos de la

- Municipalidad de Corrientes.

h) Plano del proyecto urbanistico definitivo, seglin mensura en el que conste:
balance de superficies densidad bruta (DB), densidad neta residencial
(DNR) nimero de viviendas unifamiliares, firmado por los profesionales,
actuantes. De optarse por el régimen especifico establecidos en el Articulo
2° de la Ley Provincial N° 5405 debera indicarse el derecho real de
servidumbre de uso de las parcelas destinadas a esparcimiento.

i) Memoria descriptiva definitiva firmada por los profesionales actuantes,
segun sus incumbencias. . -

Secretfrio
Honorable Concejd Deliberante

NORBERTO AST
Presidente
“4anorable Concejo Deliberan
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J) De optarse por el régimen reglamentado en el Articulo 2° de Ia Ley
Provincial N° 5405 debera acreditarse la constitucion o adecuacion de la
entidad de administracién y titular de los bienes comunes y el inicio del
tramite para la obtencién de la personeria juridica o aprobacién de la

reforma de los estatutos, segin correspondiera.

k) De optarse por el régimen de la ley 13512, 1a cesién de la calle y colectora,

y la eventual unificacién de parcelas preexistentes, debera acreditarse con
plano de mensura aprobado por la Direccién de Catastro Municipal y por
la Direccién General de Catastro y Cartografia de la Provincia de

Cornentes

ART.-12°: UNA vez aprobada la documentacion técnica y juridica pertiﬁente se dispondrd
la anotacién de la restriccion especial sefialada en el Articulo 10° de la Ley

Provincial N° 5405, en el Registro de la Propiedad Mumicipal, Direccién de

Obras Particulares de la Municipalidad de la Ciudad de Corrientes y en la
Direccidn General de Catastro y Carfografia de la Provincia de Corrientes.

ART.-13°: LA aprobacién de los planos de subdivision exigird acreditar mediante
certificacién expedida por este Municipio, la ejecucién de las obras de
infraestructura, parquizacion, forestacién y equipamiento deportivo, social y

~cultural,

M. g

ART.-14°: LA presente ordenanza sera aplicable a los proyectos en tramite, salvo cuando
se hubiese otorgado la convalidacién técnica final o aprobaclén del proyecto

definitivo con anterioridad a su vigencia.

ART.-15% LAS infracciones de las obligaciones establecidas en la presente ordenanza
serén sancionadas conforme al régimen de sanciones vigente. Las oficinas
municipales competentes podran constatar la comision de infracciones y
disponer medidas preventivas, remitiendo las actuaciones al Tribunal de Faltas

para la aplicacién de sanciones.

ART.-16°: SERAN solidariamente responsables por infracciones cometidas,
' peticionante, propietarios, empresas promotoras

profesionales en su caso.

ART.-17°: DEROGASE la Ordenanza N° 4024

el

0 constructoras y

ART.-18°: SERA de aplicacién subsidiaria la Ley de la Provincia de Corrientés N° 5405 en
todo3-aquellos_aspectos no regulados en la presente Ordenanza y que no

contravengan esfa.-norma.

Dr,Jose L. Ramirez legre
Secretatio
onorable Concejo Deliberante

NORBERTO AST
Presidente
Henorable Concejo Deliberante
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ARTA19° LA .presenie "Ordénanza sé:ré\ refrendada por ¢l Secretario del Honorable
Conceip Deliberante.

ART.-20°: REMITIR la presente al DepMento '*Ejecutivo Municipal para su
promulgacién. .

ART.-21: REGISTRESE, COMUNIQUESE, PUBLIQUESE Y ARCHIVESE -
fla i

DADO EN EL RECINTO DEL HONORABLE CONCEJO DELIBERANTE A LOS
DIECINUEVE DIAS DEL MES DE NOVIEMBRE DEL ANO DOS MIL NUEVE.-

—

—

r José L Ramirez Alegre

Secretario )
Honorable Concejo Deliberante

NORBERTO AST
Presidente
"armorable Concejo Deliberan
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ANEXO I: Plano de localizacién de Clubes de Campo
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Presidente
~~arable Concejo Detiberan

4]

e e TR e oo



