HONORABLE CONCEJO DELIBERANTE
MUNICIPALIDAD DE LA CIUDAD DE CORRIENTES
“1983/2023 40 ANOS DE DEMOCRACIA”

Corrientes,

ommwaar: 7404 1 6NOV 2023

VISTO:

La Ordenanza N° 6896 del 2020 “Plan Especial 1era Etapa Urbanizaci6n
predios Sta. Catalina”, la Ordenanza N° 6777; y El Proyecto de Ordenanza N° que
define el Plan de Sector 1 — Distrito Administrativo - Unidad de Gestién N° 1,
elaborado por la Secretaria de Desarrollo Urbano del Departamento Ejecutivo
Municipal(DEM).

CONSIDERANDO:

Que, el mismo se localiza dentro del “Plan Especial Primera etapa de
urbanizacién de Santa Catalina”, segun lo previsto por el Master Plan respectivo.

Que, los predios de Santa Catalina constituyen el 4rea principal destinada
para el crecimiento extensivo de la Ciudad a corto, mediano y largo plazo.

Que, la zona correspondiente a la primera etapa de urbanizacion de los
predios de Santa Catalina, fue definida por Ordenanza N° 6020, y en ella se localizaron
conjuntos habitacionales de distintos organismos, asi como lotes con servicios de
oferta municipal.

Que, la Ordenanza N° 6896 define condicionamientos generales para el
ambito de aplicacion del Plan Especial (red vial, espacios verdes, espacios para
equipamientos), estableciendo Unidades de Gestion que seran desarrolladas mediante
Planes de Sector.

Que, la citada norma general, define el &mbito de aplicacion de la Unidad
de Gestién 1- Distrito Administrativo Santa Catalina-, siguiendo las previsiones de la
Ordenanza 6777 que anteriormente determiné la localizacion del mismo.

Que, seglin prescripciones del Plan Base de la Ciudad de Corrientes —
Ordenanza N° 6793- en las Areas Urbanas de Expansién, las futuras ocupaciones
deben darse de manera planificada y programa, de tal manera de regular su
transformacién en su contenido forma y plazos, mediante instrumentos urbanisticos
adecuados.

Que, la Ordenanza 6754 del 2019 incorpora al Codigo de Planeamiento
Urbano(CPU), “Instrumentos relativos a niveles de Planificacién™, entre ellos las
figuras de Plan Maestro, Plan Especial y Plan de Sector.

Que, estos instrumentos se enmarcan dentro de la visién estratégica en la
planificaciéon de la ciudad, para impulsar las transformaciones esperadas para
determinadas extensiones territoriales, que resulten significativas para el logro de un
desarrollo urbano equilibrado.
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Que, el Plan de Sector, es el instrumento técnico cuya finalidad es precisar
los indicadores urbanisticos para dreas generalmente comprendidas dentro de un Plan
Especial, entre ellos el tejido urbano; la tipologia y morfologia de las edificaciones:; la
densidad de las edificaciones (FOT) y las alturas minimas y méximas admitidas:
localizaci6n, disposicién, forma y condiciones de uso del espacio piiblico y de los
trazados viales; las subdivisiones parcelarias minimas y méximas, y las limitaciones y
condicionantes para intervenir en inmuebles de valor patrimonial, si los hubiere; y toda
otra condicion que no se hubiere especificado en el Plan Especial.

Que, a efectos de habilitar de manera programada estos predios es que se
sancioné en primer lugar la normativa de la zona destinada a la primera fase de
urbanizacion, y en ella se definieron unidades de gestién, segiin caracteristicas
diferenciales de cada una, su programacion en el tiempo, y los disefios de gestion
posibles en ellas.

Que, la propuesta urbanistica debiera responder a los lineamientos fijados
en el “Plan Base de la Ciudad de Corrientes”, referidos a una utilizaci6én racional del
recurso suelo, entre ellos “Densificar zonas con capacidad soporte™; y “Promover y
facilitar la mixtura de las actividades en el ambito urbano.”

Que, el fin del Distrito Administrativo es la creacién de una zona destinada
a la promocion de actividades administrativas municipales, provinciales y nacionales,
con el fin de descentralizar dichas funciones, y propender a un mayor equilibrio
urbano.

Que, la zona inmediata a la rotonda de acceso a Santa Catalina desde la
Avenida Maipu, al Norte del drea urbanizada, resulta una localizacién estratégica para
este fin, por la conectividad y accesibilidad con la que cuenta.

Que, la iniciativa se enmarca en el objetivo de programar la extension de
la Ciudad hacia el Sur, promoviendo un desarrollo equilibrado del territorio y
proponiendo una nueva centralidad, cuya impronta estimule el crecimiento sostenible
del sector; haciendo viable el desarrollo de infraestructura y movilidad.

Que, la Ciudad de Corrientes tiene una marcada concentracién de
actividades, que provoca un fuerte desequilibrio territorial, y en la bﬁsquc_ada de
compensar esta situacion, se considera fundamental la creacién de otras centralidades.

Que, la descentralizacién tiene, entre otros objetivos, distribuir recursos,
servicios y beneficios, buscando que los mismos no se concentren en un solo sector de
la Ciudad, sino que se dispongan de manera equitativa en todo el ambito urbano.

Que, en este poligono se debiera tender a la radicacién de actividfades
administrativas, dando lugar también a la generacion de suelo para uso residencial y
comercial.
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Que, es atribucién del DEM presentar proyectos de Ordenanza segin lo
dispone el Articulo 46 inciso 16) de nuestra Carta Organica Municipal (COM).

Que, es facultad del Honorable Concejo Deliberante (HCD) conforme lo
establece la COM en su Articulo. 29 inciso 32) dictar normas sobre Planificacion
Urbana.

POR ELLO:

EL HONORABLE CONCEJO DELIBERANTE
DE LA CIUDAD DE CORRIENTES
SANCIONA CON FUERZA DE ORDENANZA
“Distrito Administrativo-Unidad de Gestién N° 1”

ARTICULO 1°: INCORPORA a la Seccién “Planes de Sector” del Titulo 10 del
Codigo de Planeamiento Urbano el “Plan de Sector 1 — Distrito
Administrativo” que corresponde a la Unidad de Gestion N° 1
del “Plan Especial lera etapa de Urbanizacién predios Sta.
Catalina”, que quedara redactado de la siguiente manera.

2. “Plan de Sector 1 - Distrito Administrativo” - Unidad de
Gestion N° 1 del “Plan Especial Primer Etapa de
Urbanizacion predios Santa Catalina”

2.1 El “Plan de Sector 1 — Distrito Administrativo”, del Plan
Especial Primera etapa de Urbanizacién predios Santa Catalina,
corresponde a las normas y disposiciones urbanisticas que obran
en la presente y en sus Anexos I, I, IIL, IV y V.

2.2 El ambito de aplicacién del presente Plan de Sector,
corresponde a los predios comprendidos en el poligono que se
indica en el Anexo I de esta norma; determinado por la Avenida
Maipi y la rotonda Santa Catalina, al este; la Av. Nini Flores al
Sur; la Av. Blas Martinez Riera al Oeste; y el Electroducto de
=7 alta tension 132, coincidente con Av. Proyectada, al Norte.

2.3 Las caracteristicas de las subdivisiones, los indicadores
urbanisticos, las normas de tejido que deberdn cumplir las
edificaciones, y las actividades y/o usos admitidos, entre otras
condiciones en el ambito de aplicacion de este “Plan de Sector”
son los que obran a en el Anexo II “Plano de Zonificacién”, 111
“Normativas de zonificaciéon” y IV “Usos y Actividades™ de la
presente.
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24 I‘,a estructuracion y jerarquizacion vial para la movilidad en el
ambito de aplicacién de la presente norma, disposicién y disefio de
las aceras, son las que obran en el Anexo V de la presente.

2.5 Las infraestructuras de servicios y obras basicas para la
urbanizacion del sector objeto de la presente Ordenanza, son los
siguientes: energia eléctrica, red de agua potable, red de desagiies
cloacales, pavimento, veredas, arborizacién, alumbrado piiblico, red
de telecomunicaciones.

2.6 La administradora de los inmuebles comprendidos en la presente

norma, el Fideicomiso de Santa Catalina, deberd garantizar la
ejecucion de las obras de infraestructuras y servicios necesarios en
funcién la densidad edilicia y poblacional proyectada, definiendo los
mecanismos de financiamiento de las mismas, y los plazos o tiempos
de ejecucion, acompaiiando el crecimiento edilicio y desarrollo del
sector.

Para ello debera disponer de una herramienta de gestién que asegure
la correcta urbanizacion de los predios previos a su habilitacion.

De cualquier manera, que la administradora de estos bienes defina
los mecanismos de gestion de las infraestructuras (red de agua, red
de desagiies cloacales, pavimento, veredas, alumbrado publico,
arbolado); no podrd procederse a emitir autorizaciones de
edificaciones en el &mbito de aplicacion de la presente Ordenanza,
hasta tanto no estén ejecutadas las infraestructuras sefialadas.

2.7 En los casos de equipamientos administrativos a cargo de
organismos del Estado, estos deberan prever y proveer de manera
integral los requerimientos en infraestructura, y servicios que
demanden.

ARTICULO 2°: DETERMINA que cualquier operacion de urbanizacion,
modificacién del estado parcelario, edificacién, ampliacién,
refaccién, y/o habilitacién de actividades, se regird por las
previsiones particulares de la presente norma, las normas del Plan
Especial de la “Primera etapa de Urbanizacién predios Santa
Catalina”, las normas generales del Codigo de Planeamiento Urbano
y sus normas complementarias, y por el Codigo de Edificacién dfa la
Ciudad de Corrientes, en este orden de prevalencia cuando existiera
discrepancia.
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ARTICULO 3°: ESTABLECE que, para toda temética no especificada en la presente
norma, regiran las normas vigentes correspondientes en la materia.

ARTICULO 4°: La presente Ordenanza sera refrendada por la sefiora Secretaria del
Honorable Concejo Deliberante. -

ARTICULO 5°: REMITE la presente Ordenanza al Departamento Ejecutivo
Municipal para su promulgacion. -

ARTICULO 6° : REGISTRESE, COMUN{QUESE, PUBLIQUESE Y ARCHIVESE

DADO EN EL RBCNTODEL HONORABLE CONCEJO DELIBERANTE DE LA CIUDAD DE
CORRIENTES A LOS DIECISEIS DIAS DEL MES DE NOVIEMBREDEL ANO DOS MILVEINITTRES,

ALFREDU OSCAR
Presidente
rgnorable Concejo Deliberante
Ciudad de Corrientes

etaria
onorable Concejo Deliberante
Ciudad de Cornentes

VISTO: LA ORDENANZA N° 7404 SANCIONADA POR EL HONORABLE
CONCEJO DELIBERANTE EL 16/11/2023.

Y PROMULGADA: POR RESOLUCION N° 5069 DEL DEPARTAMENTO
EJECUTIVO MUNICIPAL EL 28/11/2023.

POR LO TANTO: CUMPLASE.

PUBLICADO EN BOLETIN OFICIAL

N° .. L/[é& ................ L A
o Fecka LB d .- ZQ.Z.Z:

Rl
BIRECTORA GEHERAL DE DESPACHO
Secretana Y Coordimacion oe Genvro
Municipddad de Corrieit
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ANEXO1 -PLANO N°I - Ambito de Aplicacién

Secretaria
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ORDENANZA N°:
ANEXO I - PLANO N° 1 - Ambito de Aplicacién- Detalle
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ANEXO II -PLANO N° 2- “Zonificacién -Plan de Sector 1- Distrito Administrativo”
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A. AREAS AS DE DENSIDAD ALTA: -AM1- AM2

A.1 AREA MIXTA 1-AM1-

1. Delimitacién: Segin Plano N° 2 de “Zonificacion -Plan de Sector 1- Distrito
Administrativo”™

2. Subdivisién Parcelaria:
- Superficie minima de parcelas: 600 m2
- Frente Minimo de parcelas: 20 metros
3. Tipologia edilicia permitida:
Se permiten exclusivamente edificios de Perimetro Libre con basamento.
4. SUPERFICIE EDIFICABLE BASICA: La que resulta de aplicar el FOT Basico:
FOT Bisico = 1 -Para todas las tipologias edilicias-

Por la superficie a edificar que sobrepase la superficie edificable basica, el interesado
estara alcanzado por el pago de una “Contribucién por Derechos de Edificabilidad”
segun lo establecido en las normas especificas que la regulan.

5. Normas de Tejido:
- FOS Miximo = 0.7
La superficie libre resultante debera ser absorbente.
- FOT Miximo: 6
- Altura Minima Edificaciones: 18 metros - 6 plantas
-Alturas Médximas Edificaciones:
- 37 metros — 12 plantas (sin contar subsuelos)

-Altura Mixima Basamento:

- 10 metros — 3 plantas (No se computa subsuelos y medio subsuelo destinados
a estacionamientos o servicios al edificio)

Sélo se permitird superar la altura maxima establecida, con construcciones
complementarias (elementos estructurales, tanques, salas de maqumas conductos,
ventilaciones, chimeneas, lucernario i

' _RACHMANKO
etar{'}il‘beranla =]
Honarable Concejo Deli 5 Cresideny
e \\.1"”2‘: Rondrable Concejo DSJlbaranta
"\:’“‘( & Ciudad de Corrientes
ez oS
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- Retiro de Frente minimo de Edificaciones a partir de la altura mixima del
basamento: 5 metros

- Retiro lateral minimo en Edificaciones a partir de la altura méixima del
basamento: 5 metros desde la linea divisoria de parcela.

- Retiro de Fondo Minimo hasta la altura méxima de basamento: 6 metros

En terrenos en esquinas esta superficie libre se conformara efectuando este retiro desde
la Linea Divisoria de Fondo, y un retiro del mismo valor respecto a la Linea Divisoria
lateral de Parcela.

- Retiro de Fondo Minimo desde la altura méxima de basamento: 11 metros

En terrenos en esquinas esta superficie libre se conformara efectuando este retiro desde
la Linea Divisoria de Fondo, y un retiro del mismo valor respecto a la Linea Divisoria
lateral de Parcela.

-Centro libre de manzana: Se conforma por las superficies libres resultantes de la
aplicacion del retiro de fondo minimo. Solo podra ser utilizado como espacio libre
ajardinado, y como espacio de estacionamientos descubiertos, debiendo asegurar la
permeabilidad del suelo en la superficie que corresponda.

-Parcelas dispuestas con frente a dos vias piblicas opuestas: Cuando se trate de
parcelas con frente a dos vias piiblicas opuestas entre si, 0 que abarquen la totalidad
de la manzana no rigen los retiros de fondo minimos, y el FOS no podra superar el
valor 0.6.

Para estos casos debera presentarse un proyecto que serda evaluado por. las éreas
técnicas competentes de la Secretaria de Desarrollo Urbano, pudiendo incrementarse
la altura méxima siempre que no se supere el FOT méximo establecido; para ello se
evaluard la relacion de las alturas y distancias entre los volimenes edificados,
debiendo garantizarse una adecuada conformacién del espacio urbano, segin las
relaciones establecidas en el Titulo 6 del Cédigo de Planeamiento Urbano.

A2 AREA MIXTA 2 -AM2-

1. Delimitacién: Segin Plano N° 2 de “Zonificacion -Plan de Sector 1- Distrito
Administrativo™

2. Subdivisién Parcelaria:
- Superficie minima de parcelas: 500 m2
- Frente minimo de parcelas: 20 metros

ia
o Deliberanta:
Ciudad de Corrientes

Secret BT A
Caudad de o .
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Se permiten exclusivamente edificios de Perimetro Libre con y sin basamento.
4. SUPERFICIE EDIFICABLE BASICA: La que resulta de aplicar el FOT Bésico:
FOT Bisico = 1 -Para todas las tipologias edilicias-

Por la superficie a edificar que sobrepase la superficie edificable basica, el interesado
estara alcanzado por el pago de una “Contribucién por Derechos de Edificabilidad™
segun lo establecido en las normas especificas que la regulan.

5. Normas de Tejido:

- FOS Miximo = 0.7

La superficie libre resultante deber4 ser absorbente.

- FOT Maximo: 4

- Altura Minima Edificaciones: 9 metros - 3 plantas

Se establece altura minima a los efectos de garantizar la densidad edilicia y poblacional
prevista para el sector.

-Alturas Miximas Edificaciones:

- 31 metros — 10 plantas (sin contar subsuelos)
Solo se permitira superar la altura méxima establecida, con construcciones
complementarias (elementos estructurales, tanques, salas de maquinas, conductos,
ventilaciones, chimeneas, lucernarios, pararrayos o sefiales de balizamiento a€reo).
- Retiro de Frente minimo de Edificaciones a partir de la altura maxima del
basamento: 5 metros

- Retiro lateral minimo en Edificaciones a partir de la altura manma del
basamento: 5 metros desde la linea divisoria de parcela.

- Retiro de Fondo Minimo hasta Ia altura mdxima de basamento: 5 metros

En terrenos en esquinas esta superficie libre se conformara efectuando este retiro desde
la Linea Divisoria de Fondo, y un retiro del mismo valor respecto a la Linea Divisoria
lateral de Parcela.

- Retiro de Fondo Minimo desde la altura mixima de basamenteo: 10 metros

En terrenos en esquinas esta superficie libre se conformara efectuando este retiro desde
la Linea Divisoria de Fondo, y un retiro del mismo valor respecto a la Linea Divisoria
lateral de Parcela.

-Centro libre de manzana: Se conforma por las superficies libres resultantes de la
aphcaclén del retiro de fondo mimmo olo podréa ser uuhzado como espacio llbre

Esc. MARTA B%EEMANKO
" Honorable Concejo Deliberants
Ciudad de Corrientes
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-Parcelas dispuestas con frente a dos vias piblicas opuestas: Cuando se trate de
parcelas con frente a dos vias publicas opuestas entre si, no rigen los retiros de fondo
minimos, y el FOS no podra superar el valor 0.6.

Para estos casos deberd presentarse un proyecto que serd evaluado por las dreas
técnicas competentes de la Secretarfa de Desarrollo Urbano, pudiendo incrementarse
la altura maxima siempre que no se supere el FOT maximo establecido; para ello se
evaluard la relacion de las alturas y distancias entre los volimenes edificados,
debiendo garantizarse una adecuada conformacion del espacio urbano, segin las
relaciones establecidas en el Titulo 6 del Codigo de Planeamiento Urbano.

B. AREAS DE EQUIPAMIENTOS PUBLICOS-ADMINISTRATIVOS: -EP-

1. Delimitaciéon: Segin Plano de “Zonificacion -Plan de Sector 1- Distrito
Administrativo”

2. Subdivision:
Las parcelas mantendran las superficies propuestas. Manzanas completas

3. Tipologia edilicia permitida:
- Edificaciones en Perimetro Libre (PL) con basamento retirado o sin basamento.

4. SUPERFICIE EDIFICABLE BASICA: No se aplica, por tratarse de edificios de
financiamiento publico.

5. Normas de Tejido:

-FOS méxime = 0.5 — La superficie libre resultante, deberd tratarse como espacio
afectado al uso publico, integrado a la via pablica; pudiendo afectarse un 10% de la
misma como area de estacionamiento vehicular

-Superficie verde Absorbente = (.35 — Esta superficie no podra destinarse a playas
de estacionamiento vehicular. Debiendo conformar espacio verde de uso publico
integrado a la via publica.

-Alturas Msiximas para todas las tipologias: No se establecen alturas maximas

-FOT Miiximo: No se establece FOT méxlmo

Hbnorable Concejo DeliberamTine
Ciudad de Corrientes

Honorable Cunoe;o Dehbefanla
Ciudad de Corrientes
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En esta zonificacién, la conformacion del espacio urbano deberd garantizar una
relacién adecuada entre volimenes edificados contiguos, conforme lo establecido en
el Titulo 6 del Cédigo de Planeamiento Urbano.

Al tratarse de proyectos ejecutados por el Estado Provincial, Nacional u Ente Oficial
Autarquico, deberd presentarse un proyecto que serd evaluado y acordado desde su
inicio por las areas técnicas competentes Municipales, Subsecretaria de Planificacion
Urbana y Subsecretaria de Programas y Proyectos, o las que en el futuro las reemplace.

P

Presid
Honcrable Con:e;%nrgglibarsme
Ciudad de Corrientes

Esc. MARTA |. RACHMANKO
etaria_
onorabie Goneejo Deliberanta
Ciudad de Corrientes
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ANEXO IV- Usos y Actividades
PLANILLA 1 - USOS SEGUN ZONIFICACION -HOJA 1
U508 ~ WoRl
usos — 5 ESTACIONAMIENTO WPD BICICLETA Carga y Descarga
RESIDENCIA

Vivienda Individual = 5, n

Vivienda Colectiva P P - 1MN/ UF 1MNT 1MB/AUF
|Residencia Gendinca = -1 -

|Resigencia estusanti Pensiones/ x e

Puesios Sanitarios - Centros Asistenciales = = -

- = ———

IM)' pclmm:mu{méﬁw. odontolégico, psicoitgicos), P p - 5 M qor MC
Centro de Estética P P -

Centro de Saiud Mental tambulatorio) P P — 5 1N 1

Ciinicas/Sanatorios Institutos Centro médico (con intermacion) = - A ES N o MC
Sanatorio/ Clinica de Salud Mental o = = MmN

Hospitaif Hospital Especializado A = A ES TN 1 MC
ICasa de cuidados paliativos - - -

EOUCACION

Pre - escolar | Jardin Maternal T = =
|Premana 2 7 =

Secundaria e - 5 o

Institutos Técnioos Academias P P - 10° IMN** ¥
|universidad y Superior (no universitario) 7, X A 20 1MN™* [

nstituto de Investigacion P P A 10 3

Centro de Estimulacion Temprana/ talleres para nifios = = = A
l%smmwﬂm E - -

CULTURA-ESPARCIMIENTO

lw = - C 5 1MN™ 1*

|Centro de Exposiciones- Galeria de Arte - = C E MM 1

[Museo = = c 5 TMN** 1 1MC
Tempios = = g E IMN** 1"

9 - Pamoquia - = = TMN™ 1

Cine, Tealro, Auditorio A - -

Auditorio - = c 20 TN 1

Saitn de fiestas = = =

Saldn de fiestas o Entr Infaniil P [ = 20 1IMN™

[Club Social y Cultural n = = 10 1MN* 3
|Gimnasio P P e 10 TMN* a

Club de deporte al ae libre = — =

Canchas de Deporie = ) =

B . ; . Si
3 . RAC_HMANKO \ : 3 Hbnerable Concejo Deliberante
Secretaria % 2, Ciudad de Corrientes
Honorable Concejo Deliberanta e T N
Ciudad de Corrientes ‘\:_tgé_fy‘
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HONORABLE CONCEJO DELIBERANTE

MUNICIPALIDAD DE LA CIUDAD DE CORRIENTES
“1983/2023 40 ANOS DE DEMOCRACIA”
Corrientes,

ORDENANZAN® 4 0 4

PLANILLA 1 USOS SEGUN ZONIFICACION- HOJA 2

16 NOV 2023

Cargay Descarge

Estanlecimiento Expansian Noctuma (Discotecas, confiteria baitzble, pub,
megapafias yio similares)

}hﬁn&@h.hmmm.

Calé, Confiteria, Pizzerias. Restaurant . Resto Bar (gastrunomices no
3in espectacules musicales)

10"

|Gastonsmics unicamente pi Tevar
|Hetaderias

Jcosmiticas- Peluqueria, Salén de belleza

Lavanderia, Tintoreria

Locutono - ciber

Servicios Fi

lhmﬂk‘:mﬁm,mm.c-ﬂm

MmN

Jicem Sucursales

10*

TMN

[Capias, fotocopias Impresiones (nd imprenta)

Fotografias, Copias, {lalier)

m2

[Oficinas - Estudios o Consultorios Profesionales (anexo a viv.) SUP. MAX 50

o |8|8|w| v |e|e|e]|o|e|=] » |

o |8|8|w| v |0 efe|v]|ufu} v |

|Oficinas - Estudios o Ct s Pralesionale

VN

Oficinas -Comerciales o Consuitoras-

IMN™

|Salones de reumones 0 de Conferencias’ eventos

10

Geaficas- Empresas de pubbicidad

Laboralonios de analisis

1MN

|Sastrena. Modista

de Wwnsmo

|Agencia de Loteria

|agencias comerciates- Agencias inmobrharas

v|v|v|D|e|0|®|O| T

T|OV|O|V]|O|O|E|V]| O

Agencias de laximatros, o remises.

]

M/ 3 VH

Corporaciones, Camaras y A iones prok 2 tuakes, gr

de bien publico,

TMN

I&M@W&Fm

Estaciones de Servicio

Talleres de reparacion electodomeésticos

Lubricentro- Gomeria

U TLI af  s-

LI I e A L

IT‘!H&M&MW.MI {baja complejidad) - Ord,

Honorable Concejo Deliberants
Ciudad de Correntes

'trmeQ0OSCAR VALLENOS

; Presidemie-

Honorabie Concejo Deliberamy
Ciudad de Corrientes
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MUNICIPALIDAD DE LA CIUDAD DE CORRIENTES
“1983/2023 40 ANOS DE DEMOCRACIA”

gliif)mmm N° 7 4 0 4 B § % 1 6 N OV 2025

PLANILLA 1- USOS SEGUN ZONIFICACION- HOJA 3

USOS SEGUN ZOMIFICACION - Hoja 3

usos | ESTACIONAMIENTO | MPD BICICLETA Carga y Descarga
SERVICIOS
lidem. Categoria 2 (mediana complejidad) - Ord. 6564- = = = Ord. 6564
idem. Categoria 3 {alta complejidad} - Ord. 6564~ T = -
(Estacionamiento de vehiculos 3 P c 1MN 5*
Lavadero de Aulos = = =
[Estacion de radio o television (plantas) = = =
cios funebres cidepsito yio garage - - -
|Senvicios fanebres foficina) P P 5 5
|Velatonos = & = E
IHotel P P = 1M /3 HAB. IMN 1MB/9 HAB
_;:mrhom - = =
F-ummmmomummam Iyd k. L L
COMERCIO MINORISTA
Euwm,mmummvm 200 200 e
Pastas Frescas. Rotiserias 200 200 -
{Autosenicio {Sup hasia 400 m2 superice dei sakn) P P = MC*
I\:uun ¥ Zapateria Clase | Damas, Caballercs| s =
{sin tailer anexo)
[Farmacias P P -
Maxi kioscos P P .
ILibreria, Papeleria, (hasta 2 fotacopiadora complementaria) Juguelerias, 400 & iy
iBazar, Regaleria
mm.mumy 400 B =
ia. boloneria P P -
Moyerias. Relojerias. Florerias, Anfiguedades P o -
Santeria P P =
|Casa de musice, discos, eic. P P =
|Opfica, Fotografia P P -
Instrumentos de precisitn, Instrumentos musicalss 400 100 - ue*
linsumos Informticos, Aparatos y equipos de telefonia y comunicaciones y 400 100 Mc*
io Técnico. Elecimnica, Con taller de hasta 100 m2 -
|Asticulos Deporivos P P -
[Rodados, (Bicicietas y Motoccletas) P 2 = MC
[Ferreleria, Herrajes y repuestos ~ P P g MC
Mm

S* %
AN &
55 > 1e Zoll
~ y z| pES
- w

53: ]
= L]
bl 4 o = — LEREDO OSCAR VALLEJO
=
re‘a”;lMANKO % @ &‘?15! Hunarable Concejo Delibera
Honorable Concejo Deliberanta % e‘f“,-./’ ‘ Ciudad de Corrientes
Ciudad de Corrientes - Gr oSS
\P_f CEiR
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HONORABLE CONCEJO DELIBERANTE
MUNICIPALIDAD DE LA CIUDAD DE CORRIENTES
“1983/2023 40 ANOS DE DEMOCRACIA”

e AL . TS NOVIAN

PLANILLA 1- USOS SEGUN ZONIFICACION-HOJA 4

: USOS SEGUN ZONIFICACION -  Hoja 4
- AM1 '7i " AM2 ;m“ uwo BICICLETA | Cargay Descarga

ILOCAL COMERCIAL clexigencia de estacionamiento y/o carga y descarga
{Bazar , Musbieria, Casa de remates, Equipamiento de la habitacion (Hogar y
oficina)

Venta de articulos descartables

Adiculos y aparatos para equipamientos comerciales y de servicio

§18(8|8&
8§ |E[8|8
5(5(8|8

Articulos y equipamiento médico, hospitatario y farmacéutice.

(Concesionanas, Rodados, Motores,
(Automotores, Repuesios, Accesatios - - -

Camiones. Tractores, Maquinas y mofores indusiriales y agricolas,
EEmbarcaciones, etc.

[avticutos nautcos
lmumtmmymg
lmmawmgmmm-m

_F&hhamwcmw » = =
Veterinarias y venla de animales

Shop (Sin venta de animales) S
LOCAL COMERCIAL DE AFLUENCIA MASIVA

th.smmum 400 400 30° MM 10 WC
T&mmmw -

LOCAL DE PRODUCTOS ESPECIALES, MOLESTOS O PELIGROSOS

(Gas envasado (hasta 100 kg)

Gas envasado (mas de 100 kg)

[Pintureria, papeles pintatios

Roactvos y aparatos para Bborstones
anaisis clinicos o indusiriales

{Sustancias quinicas, caucho y plisticos. o = -

viveros = . o i

N

Esc. MARTA I, RACHMANKO
taria

Honorable Concejo Detiberante
Clydad de Corrignies

Srer
Honorable Concejo Deliberea
Ciudad de Corrientes
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MUNICIPALIDAD DE LA CIUDAD DE CORRIENTES
“1983/2023 40 ANOS DE DEMOCRACIA”

somazax 7 40 4 1 6 NOY 2023

PLANILLA 1- USOS SEGUN ZONIFICACION- HOJA 5

USOS SEGUN ZONIFICACION -

COMERCIO PIMAYOR

Tipa 1 - UE - 0 MC

Tipo 2 = - .

Tipo 3 = = =

Tipo 4 = z B

Tipn 2 - = et

Tipo 3 = - =

Tipod = = =3

Tipo 5 = = 2

Tipo 1

Tipo2

(I I I ]
e pep
D I L ]

Tipo 3

Tipo4

f-C?p‘ %

“Fsc. MARTA, RACHMANKO

taria
onoraoie Concejo Deliberanta
Ciudad de Corrientes

Uy

Presidente
norable Concejo Deliberante

s, & Ciudad de Corrientes
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HONORABLE CONCEJO DELIBERANTE
MUNICIPALIDAD DE LA CIUDAD DE CORRIENTES
“1983/2023 40 ANOS DE DEMOCRACIA”

s 1403 "°’““i36 NOV 2023

PLANILLA 1- USOS SEGUN ZONIFICACION- HOJA

Comeo Central - -

Cuarieles de Bomberos

Policia (central) = -

Penilenciaria - Reformatono -

Comeo Central (sucursal, Estat)

Comssaria

10 TMN" 3

|~ [Oicin pablica (sin acceso de publica)

R e e e O SR LR L B
m

Oficina publica (con acceso de publico) =

1 I R A

Cuanieies

INFRAEST. DE SERV.

Planta (tratamiento agua patable o liquidos cloacales)

Central prociccion de electricidad, gasometro " = ¥

Estacion transformacion eléctrica

|
|

Mastil con kensones o nendas (lome amiostrada)

50m de allura)

f——

li

comuticationes e instalationes complementarias

Eslacion de radio (p/\ransmision) y anlenas para ransmision de

Soporte anlena sobre

ipo
suelo (mayores de|sobre suelo (hasta|l

Tipo. &

L' S
“Ese. MARTAl RACHMANKO

oncejo Dehbe;ame
Ciudad de Corrientes

F s

| mmn 0 CAR VALLEJO

chorabte Concs;o Deliberante
Ciudad de Corrientes




HONORABLE CONCEJO DELIBERANTE
MUNICIPALIDAD DE LA CIUDAD DE CORRIENTES
“1983/2023 40 ANOS DE DEMOCRACIA”
Corrientes,

1 6 NOV 2025

PLANILLA 1- USOS SEGUN ZONIFICACION- HOJA 7

e O

USO8 SEGUN ZONFICACION - Hoja 7
usos —-— " ESTACIONAMIENTO MFD BICICLETA Carga y Descarga
TRANSPORTE
‘memm-m = = =
[Estacion de cargas y deposito ferrovianc (talleres) L b =
Terminal ce carga (aul ) - - -
Talleres y garages maq. Rodantes (piblico-privado) = = L
(Asropusrto = o =
Helipuerto = = T
Agrociub - - %
v-"'""!q
Z‘-—’ [ ( \ A “C'U‘%
=
X =g ol /
CHMANKO £ [ =
Secretaria . = JO
Honorable Cancejo Defiberante - 4 B . Presidente
Ciudad de Corrientes z g £ st Comer: BulliGame
\ \c;, ,3- iudad de Corrientes

Y5
N boner 057




HONORABLE CONCEJO DELIBERANTE

MUNICIPALIDAD DE LA CIUDAD DE CORRIENTES

20//

“1983/2023 40 ANOS DE DEMOCRACIA”

Y 16“&"6”\7 2003

PLANILLA 2- REFERENCIA USOS

J

= aT ek

Av. 50 m ReﬁereaZomﬁcacMCZmemmnamhsﬁamatasaAvemdasdeso
. metros de faja de emplazamiento exclusivamente
Av.J calies Refiere a Zonificacion C2 que comprende parcelas frentistas a Avenidas de 40 o
v 30 metros de faja de emplazamiento y a calles internas.
P Permitido
= No Permitido
1 Una vivienda por parcela.
C Uso Complementario
UE Unicamente existente (anterior a la vigencia de esla norma)
uc Uso Condicionado en funcién de usos preexistentes no compatibles
Av. Permitido exclusivamente sobre Avenidas.
X Permitido Exclusivamente en esquinas.
A La Autoridad de Aplicacion resolvera la conveniencia de su localizacién. / y/o
sobre los requisitos de esfacionamientos.
s Sélo cuando se verifique actividad comercial, finaciera y/o administrativa
exclusiva en la manzana
EFEREN rY \: ) —:IZ: !yl :.I:___-l SIFEN “”"":‘ X L
100 100 m* de Superficie maxima dednadaaluso
200 200 m? de Superficie maxima dedicada al uso
400 400 m? de Superficie maxima dedicada al uso
500 500 m? de Superficie maxima dedicada al uso
1000 1000 m* de Superficie maxima dedicada al uso
1500 1500 m* de Superficie maxima dedicada al uso
2500 2500 m* de Superficie maxima dedicada al uso

gk N

Esc. MARTA | RACHMANKO

Secretaria
10 Deliberanta

Ciudad de Corrientes

Honorable Conce;o Deliberam
Ciudad de Corrientes
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HONORABLE CONCEJO DELIBERANTE
MUNICIPALIDAD DE LA CIUDAD DE CORRIENTES
“1983/2023 40 ANOS DE DEMOCRACIA”

ammaar: 7404 TE VOV 2023

PLANILLA 3 - REFERENCIA ESTACIONAMIENTOS

IN (Médulo Neto): Refiere a la superficie exclusiva de estacionamiento de automdbvil sin compultar circulacién: 12.5 m2.

s (MecoAstomoi): Refiere  Ia superfice de estacionamiento més la necesaria para ciroulacion: 25 m2
M (Msdudo camisa: Refiere a la superficie de estacianamiento més la necesaria para circulacion: 40 m2
1MN {Un Médulo Neto
1M/ UF Un Modulo Neto por Unidad Funcional.
MPD m&m i _mP«sonamdsM‘ La autoridad de aplicacion definira su
hocaiizacion dentro del predio.
VB s de Estacionamiento para bicicietas.
Todos los porcentajes siguientes refieren a Superficie exclusiva de Estacionamientos. y se compulard liore de
5 5% del drea edificada. Dedicada al Uso.
10 10% de! drea edificada. Dedicada al Uso.
12 12% del area edificada. Dedicada al Uso.
o) del érea edificada. Dedicada al Uso.
2 30% del drea edificada. Dedicada al Uso.
MC Un Madulo Camién ¢ 500 m2 de superficie dedicada al uso - Con 1 MC como minimo-
1MC Un Modulo Camidn
" Requerido a parfir de 250 m2 de superficie dedicada al uso
- |Requerido a partir de 500 m2 de superficie dedicada ai uso.
ES 1 mdulo cade 8 camas mes 1 modulo cada 3 profesionales
El De acuerdo al ipo de industra (debe absorber todos los requesimientos denro del predio)
E |A definir para el caso, por la Autoridad de Aglicacion:

[ -

) OSCAR VALLEJ(
Presitents
bnorable Concejo Deliteranl
Ciudad de Corrientes

Ciudad de Corrientes
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HONORABLE CONCEJO DELIBERANTE
MUNICIPALIDAD DE LA CIUDAD DE CORRIENTES
“1983/2023 40 ANOS DE DEMOCRACIA”

oroenanzan: (4 (04 i E)Te[n\tlcso\g’ 2023

1. PARTICULARIDADES SOB SOS:

1.1 No admitidos
Usos No admitidos en la presente Unidad de Gestion

- Playas de estacionamiento destinadas a la guarda de vehiculos de gran porte
(6mnibus, camiones).

- Depositos exclusivos. (cuando no sean complementarios de otra actividad)

- Cualquier otra actividad que manipule productos quimicos, productos toxicos,
sustancias peligrosas, inflamables o explosivos.

- Estaciones de Servicio

1.2 Condiciones para determinadas actividades:

a. Las siguientes actividades deberan resolver los espacios para la detencidn transitoria
de asistentes, segin indicaciones de la autoridad de aplicacion y dreas competentes,
sin excepcion:

Centros o talleres de estimulacién temprana, Equipamientos educativos de nivel
inicial.
b. Las operaciones de carga y descarga de productos comercializados, en los casos en

que no se exija modulo camioén deberan desarrollarse estrictamente en los horarios
permitidos segin normativa en la materia.

¢. Las instituciones educativas de nivel inicial; asi como los talleres de estimulacion,
deberan localizarse exclusivamente a la derecha del sentido circulatorio de la via.

d. Todas las actividades (como ser educativas, de sanidad, o las que comprendan
espectaculos piblicos) que tuvieran regulaciones especificas en la materia, deberdn
cumplimentar con lo que las mismas establezcan.

e. Las Empresas de servicios finebres de cualquier tipo, No podrdn funcionar en
locales instalados a una distancia radial menor a ciento cincuenta (150) metros de los
limites exteriores de hospitales, sanatorios o cualquier establecimiento, piblico o
privado, donde se asilen enfermos con una capacidad minima de diez (10) camas,
como asimismo de establecimientos educativos.

f. Las Playas de estacionamiento descubiertas, deben mantener la continuidad del
frente urbano.

g. Para los casos de comercios mingsists

locales gastronomicos, la superficie

sC. MARTA |, RACHMANKO
Secretaria_

Honorable Concejo Deliberante N e

Ciudad de Corrientes e




HONORABLE CONCEJO DELIBERANTE
MUNICIPALIDAD DE LA CIUDAD DE CORRIENTES
“1983/2023 40 ANOS DE DEMOCRACIA”
dedicada al sal6n de ventas, o al sal6n de comidas respectivamente. (Excluidos cocina,
depésitos, frigorificos y sanitarios)

%;i{mm '7 404 T8N0V 2023

Usos exigides en pisos altos- Areas Interiores 1 y 2. Uno o mas de los siguientes

usos deberan tener lugar en los pisos altos:

- Residencias, Oficinas (profesionales, comerciales), consultorios (profesionales-
comerciales)

Usos exigidos en PB y/o Basamento -Areas Interiores 1: Uno o més de los siguientes

son exigidos como usos complementarios.

- Comercial minorista y/o servicios urbanos, (permitidos en Planilla de Usos).-
(Autoservicios de productos alimenticios, farmacias, librerias, tiendas de regalos,
tiendas de indumentaria, confiterias, restaurantes/ bares, locales gastronémicos para
llevar, tiendas comerciales o de servicios informéticos, salones de belleza / estilistas,
consultorios médicos y/ u odontolégicos, estudios profesionales, oficinas comerciales
o profesionales, oficinas de turismo) Y toda otra actividad compatible con la actividad
residencial, que promueva mixtura social y urbana, y acerque las actividades a las
unidades habitacionales.

1.4 Los Usos indicados en la Planilla 1 de Usos - Hoja 6, son los que se especifican en
las Planillas 5, 6 y 7 del Cédigo de Planeamiento Urbano, de “Clasificacion de
Industrias Depoésitos y Comercios Mayoristas™ seglin molestias, respectivamente.

1.5 Para Usos no especificados en la Planilla de Usos, la Autoridad de aplicacion
resolvera acerca de la conveniencia de su localizacion, pudiendo para ello dar
intervencién a las dreas competentes que estime necesario.

Esc. "RACHMANKO
Secretaria
Honorable Concejo Deliberants
Ciudad de Corrientes

Pre51dente =
Honorabie Concejo Deliberante ™=
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HONORABLE CONCEJO DELIBERANTE
MUNICIPALIDAD DE LA CIUDAD DE CORRIENTES
“1983/2023 40 ANOS DE DEMOCRACIA”

24// Corrientes,
ORDENANZA N°: 7 4 0 4 2023
16NOVZ
ANEXO V- MOVILIDAD
CATEGORIZACION DE LA RED VIAL
REFERENCIAS
| 5 " AV. Electroducto 50m
ereckro® " AV. Colectora - Distribuidora Local 50m

- AV. de Acceso con Ciclovia 30m
AV, de Acceso con Ciclovia 25 m

0 Calles de Acceso
I Colectora 20 m + Parterre

5 ;Z Il. ‘ .
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HONORABLE CONCEJO DELIBERANTE
MUNICIPALIDAD DE LA CIUDAD DE CORRIENTES
“1983/2023 40 ANOS DE DEMOCRACIA”

R .51 ] "1 8 NOV.2023

TIPOLOGIAS VIALES Y SUS CARACTERISTICAS

wwmssms AVENIDA COLECTORA - DISTRIBUIDORA LOCAL
- Constituida por Av. Blas Martinez Riera, Av. Nini Flores. Conforme Ordenanza
6895

- Carril preferencial de colectivos adjunto a las veredas - ensanches peatonales en
esquina - dirsenas de estacionamiento - carril moto - bicisendas - circuitos y
estaciones aerdbicas en parterres - estar arbolado.

a) Ancho de faja de emplazamiento = 50, 00 metros.
b) Perfiles normalizados que aseguren la continuidad de las calzadas.
¢) Aceras de ancho = 6, 00 metros (con corddn).
d) Horario restringido de circulacién - carga y descarga de camiones livianos.
e) Carriles de circulacion =2.
Ancho = 12.70 m, que integra:
- Carril preferencial de transporte piiblico de pasajeros, contiguo a las aceras
- Carril doble para motocicletas, contiguo al parterre central
- Motorizados particulares y de carga. Se admite la operacion de camiones de

hasta (3) ejes.
f) Parterre central = 12.90 Contiene:
- Circuito de running y estacion aerdbica
- Bicisenda doble
- Sector de descanso y parquizado.

e AVENIDA DE ACCESO con CICLOVIA -30 m

a) Ancho de faja de emplazamiento = 30, 00 metros.
b) Perfiles normalizados que aseguren la continuidad de las calzadas.
¢) Aceras de ancho minimo = 6, 00 metros (con cordon).
d) Horario restringido de circulacion y carga y descarga de camiones livianos (2 ejes).
e) Carriles de circulacién =2
Ancho = 8,30 m, que integra:
- Ciclovia simple, a la izquierda
- Motorizado particular con estacionamiento en linea

AVENIDA DE ACCESO con CICLOVIA-25m

a) Ancho de faja de emplazamiento = 25, 00 metros..

b) Perfiles normalizados que aseguren la continuidad de las calzadas.
c) Aceras de ancho minimo = 4, 00 metros (con cordén)

d) Horario restringido de circulacién y carga y descarga de camiones livianos (2 ejes).
e) Carriles de circulacién = 2 o

Ancho =730 m, que mliegra

Ly =

S,
- Hb‘f ic

YA 05

Brasiderite

) \\i‘z S /:' Hoforable Concejo Deliberamiem
Honorable Conoe;o Derbefanta \‘\5 5 Clused o crrititos
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HONORABLE CONCEJO DELIBERANTE
MUNICIPALIDAD DE LA CIUDAD DE CORRIENTES
“1983/2023 40 ANOS DE DEMOCRACIA”

7 4 0 4 Corrientes,
ORDENANZA N°: .

16 NOV 2023

mmsmss COLECTORA DE 20 m + parterre
a) Ancho de faja de emplazamiento = 25, 00 metros.
b) Perfiles normalizados que aseguren la continuidad de las calzadas.
¢) Aceras de ancho minimo = 4, 00 metros (con cord6n)
d) Horario restringido de circulacién y carga y descarga de camiones livianos (2 ejes).
e) Carriles de circulacion =2
Ancho = 7,75 m, que integra:
- Motorizado particular con estacionamiento en linea
wemesss CALLES DE ACCESO A U.F: Motorizados particulares con limite de velocidad -
sin carril segregado
a) Ancho de faja de emplazamiento = 20, 00
b) Perfiles normalizados que aseguren la continuidad de las calzadas.
¢) Aceras de ancho minimo = 6, 00 metros.
d) Prohibicién de transito y operacién a Camiones, excepto los de mantenimiento y
emergencia.
e) Carriles de circulacién = 1 - sin carril diferenciado por modalidad
v)'{. \_F cl:l-;:
L Lt
’é £ (
1= et o ”~
RACHMANKO = <
Secretaria_ \; o - Presi VALLEJO
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MUNICIPALIDAD DE LA CIUDAD DE CORRIENTES
“1983/2023 40 ANOS DE DEMOC’RA cia”
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GRAFICOS- PERFILES VIALES
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“1983/2023 40 ANOS DE DEMOCRACIA”

7404

6 NOV 2023
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GRAFICOS- PERFILES

ORDENANZA N°:
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