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VISTO:

El Proyecto de Ordengnza presentado por el Departamento Ejecutivo Municipal
(DEM), en uso de las facultades conferidas por la Carta Orgénica Municipal (COM)
articulo 46 inciso 16, Y;

CONSIDERANDO:

Que, entre las cuestidnes prioritarias a tratar por esta gestién en materia de
planificacién urbana, se encuentra la de la “Estrategia de crecimiento urbano y
Ordenamiento del suelo” — ent¢ndiéndolo como recurso urbano, productivo y ambiental
—siendo este uno los Ejes Estraégicos para el Desarrollo Urbano de la Ciudad, definidos
en el marco de la Comisién Permnanente de Revision de Cédigo de Planeamiento Urbano.

Que, este eje se afronta desde un posicionamiento que atiende la problematica
de la sostenibilidad, asociadaja modelos de ciudad compacta con limites urbanos
definidos, en contraposicién a modelos dispersos que tiénden a expandirse de manera
acritica y no planificada.

Que, una de las cuestLLones abordadas por la Subsecretaria de Planificacion
Urbana, fue el estudio del limite del Area Urbana y su entorno, observandose que en la
actualidad existen una multiplicidad de hechos consumados en que el limite real fue
corrido, transforméndose las zgnas aledafias, lo que amerita su saneamiento legal y
posterior gestién para la extensién de las infraestructuras bésicas.

-- Que, al actualizar el limite del 4rea urbana, es necesario adecuar Ia zonificacidn

e los distritos y zonas adyacerzizs que pasan a tener una zonificacion urbana residencial
o de reserva; y al mismo tiempq, este proyecto rectifica la redaccién de la normativa de
algunas zonas y distritos que gerteraban confusién a lahora de su interpretacion, asi como
el saneamiento de errores de numeracion en el texto.

Que, por otro lado, se plantea la incorporacién de nuevas zonificaciones que se
corresponden con nuevos instrumentos de gestién urbana, como ser las zonas de reserva
para planes, que permiten planificar y programar en determinado ambito territorial con
unas condiciones y pautas integrales, pasando de la urbanizacién lote o lote a una
proyeccién integral en las mismaas; y las zonas especiales de interés social, que permiten
plantear un encuadre normativo especial para los asentamientos informales, cuyos
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condicionamientos fisicos y sociales ameritan un tratamiento diferenciado, debiendo
garantizar a su vez mejores condiciones de habitat y la integracién urbana a la Ciudad
formal.

Que, en tal sentido se ha encarado el estudio de la reforma del Cddigo de
Planeamiento Urbano CPU en el marco de la Comisién Permanente establecida por
Ordenanza N° 6605/18.

Que, la propuesta reincorpora el Plano N°4 “Plano de Areas”, en el que se
definen, drea urbana consolidada, 4rea urbana a consolidar, érea urbana de expansién, y
drea rural.

Que, esta delimitacién es util para la definicién de las politicas urbanisticas en
cuanto al modo de crecimiento de la Ciudad, y la distribucion de los recursos urbanos.

Que, es facultad de este Honorable Concejo Deliberante (HCD) entender en la
materia segin asi lo expresa nuestra COM en su art.29 inciso 32.

POR ELLO:
EL HONORABLE CONCEJO DELIBERANTE
DE LA CIUDAD DE CORRIENTES
SANCIONA CON FUERZA DE ORDENANZA

“Modificacién del CPU”

ARTICULQ.-1%MODIFICA el articulo 0.4.3 “Zonificacion” del Codigo de

Planeamiento Urbano, item a), tinicamente en lo referido “AREAS”,
que quedard redactado de la siguiente manera:

AREAS: Urbana de Expansién (A.U.E.) Rural (A.R) Rural de
Proteccion (AR. ZP) Reservas Viales (R.v.); Bandas Viales (B.v.)

ARTICULO.-2°:INCORPORA el articulo 4.1.5.1 al Cédigo de Planeamiento Urbano,
que quedard redactado de la siguiente manera:

4.1.5.1 “Zona de Reserva para Plan Especial” (ZRPE)
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Son zonas destinadas a desarrollarse mediante la figura de un Plan

Especial, seg{in lo previsto en el art. 0.5.1 “Instrumentos Relativos a

niveles de Plgnificacién®, para garantizar una urbanizacién planificada

ARTICULOQ.-3°:INCORPO

y programada, de tal manera de regular la transformacion de estas areas
en su contenido forma y plazos con una mirada integral,

el articulo 4.1.5.2 al Cédigo de Planeamiento Urbano,

que quedara redactado de la siguiente manera:

4.1.5.2 “Zong de Reserva para Plan de Sector”, (ZRPS)

Son las zonag destinadas a desarrollarse mediante la figura de un Plan

de Sector, segd
niveles de Pl
y programa,
en su contenid
Especial en su

4.1.8.1 Zonas

lo previsto en el art. 0.5.1 “Instrumentos Relativos a
ificacién”, para garantizar una urbanizacién planificada
?:3 tal manera de regular la transformacién de estas dreas
p forma y plazos con una mirada integral. Difiere del Plan

escala de intervencidn territorial.

el articulo 4.1.8.1 al Cédigo de Planeamiento Urbano,

Especiales de Interés Social (ZEIS)

( / ARTICULO.-4°:INCORPORA
> v que quedard re(c‘s‘actado de la siguiente manera:
® /

Las Zonas Especiales de Interés Social refieren a predios donde

existen asent

ientos irregulares, que deben ser objeto de estudio,

intervencion y{reglamentacion especificos.

ARTICULO.-5°: INCORPO

el articulo 4.1.8.2 al C6digo de Planeamiento Urbano,

que quedara refactado de la siguiente manera:

4.1.8.2 Zonas Especiales de Desarrollo Prioritario (ZEDP)

Las Zonas Especiales de Desarrollo Prioritario son aquellos sectores o

inmuebles

cumplimiento
destinados a al

qv[[e encontrandose vacantes o subutilizados, en
el interés social, deben ser objeto de parcelamientos y/o
in tipo de ocupacidn. De esta forma la declaracion de

un sector urbanlo como Zona Especial de Desarrollo Prioritario afectard

|

|
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a las parcelas baldias, pudiendo el Municipio establecer plazos para
urbanizar y/o edificar.

ARTICULOQ.-6°: MODIFICA el articulo 4.1.11 del Cédigo de Planeamiento Urbano, el
que quedara redactado de la siguiente manera:

4.1.11 Area Urbana de Expansién (AUE)

Area contigua al 4rea urbana consolidada o a consolidar, destinada a
futura expansion. En ella se definen Zonas de Reserva.

ARTICULQ.-7°: MODIFICA ¢l articulo 4.1.13 del Cédigo de Planeamiento Urbano,
que quedar4 redactado de la siguiente manera:

4.1.13 Area Rural de Proteccién (AR-ZP)

La que rodea al 4rea urbana, y a pequefios nicleos urbanos existentes
no contiguos al drea urbana.

Es la zona de localizacién de usos rurales o sub rurales (chacras,
quintas) y de pequefios niicleos autonomos integrales de casas de fin de
semana, etc., que se someten a aprobacién previa de la Autoridad de
Aplicacién. '

Se prohibe en ella toda localizacién industrial y la instalacién de

establecimientos destinados a la cria comercial o industrial de todo tipo
de animales.

ARTICULO.-8°: INCORPORA el articulo 4.1.16 al Cédigo de Planeamiento Urbano,
que quedard redactado de la siguiente manera:

4.1.16. Zona de Mitigaciéon Ambiental (ZMA)

Corresponde al predio de disposicion final de residuos del Municipio,
y su entorno inmediato. Esta zona deberd someterse a un proceso de
mitigacién y saneamiento ambiental, segin las normas que regulen en
la materia, una vez que cese el uso. El destino del mismo debera
adecuarse a la normativa de zonificacion del 4rea en cuestion.

ARTICULQ.-9°: MODIFICA el item “e” del artfculo 5.2.3, del Codigo de Planeamiento
Urbano, el que quedara redactado de la siguiente manera:
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e) Usos: Losjque resulten de aplicar las disposiciones de las Planillas
N3 y N°4.

-Comercios mayoristas: Se prohibe la localizaciéon de comercios
mayoristas dg mas de 200 m* que no resuelvan dentro de la parcela la
carga y descarga de mercaderia con vehiculos de mediano y bajo porte.
(Hasta 5 toneladas)

ARTICULQ.-10:MODIFICA ¢l punto a.1 del item b) del articulo 5.3.1 “Distrito Eg”
(Equiparhiente General) del Cédigo de Planeamiento Urbano, que
quedard redactado de la siguiente manera:

a.1- (Usos Prppuestos)

Eg 5- Ex Regimiento N° 9- Parque Urbano: Espacios verdes y
equipamientog de uso publico, donde se deberan preservar los
edificios declagfzdos valor patrimonial, con proteccion estructural.

Eg 6 - Parque {.ineal Ex Ferrocarril Gral. Urquiza. (Espacios verdes y
equipamientosjpublicos)

Eg 8 - Ex Estacion del Ferrocarril Econémico.

Eg 24 - Ex Adroclub Corrientes- Centro de Especticulos Culturales y
Deportivos.

Eg 25 - Ex Industria de Cartén Equip. Recreativo deportivo.
r— Eg 30 — Ex Laguna Seca Parque Urbano.

Eg 39- Paseo Costanero A° Pirayui (Ord. N°6416)

Eg 40- Parque Metropolitano (Ord. N° 6416)

ARTICULO.-11:MODIFICA 1és items b), ¢) y d) del articulo 5.3.4 “Distritos de

Equipamiento E2” del Codigo de Planeamiento Urbano, que quedara
redactado de laisiguiente manera:

b) Delimitaciont Segin Plano N°3 “Zonificacién”

Comprende L’mi}camente a las parcelas frentistas a las vias demarcadas.
En caso de fraccionamientos de inmuebles zonificados como E2, esta
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zonificacién regird hasta la primer via proyectada requerida por la
autoridad competente; a partir de este limite el inmueble se ajustara a
las normas del distrito del entorno donde se localice.

¢) Subdivisién: segin normas generales del titulo 2

Al subdividir un inmueble zonificado como E2, esta zonificacion regird
hasta la primer via proyectada requerida por la autoridad competente, a
partir de este limite se deberdn adecuar las medidas parcelarias y los
usos al distrito donde se sitlien.

Parcelas: Superficie minima: 2500 m2
Frente minimo: 30 m.
d) Tipologia edilicia: se permiten edificios de perimetro libre.

En parcelas preexistentes a la vigencia de esta norma, que no cuenten
con el ancho de frente minimo establecido para el distrito, y no puedan
resolver la edificacion en perimetro libre, se podrén autorizar
edificaciones de semi perimetro libre y entre medianeras, admitiéndose
esta tiltima tipologifa dnicamente en casos de parcelas con dimensiones
de frente menores a 12 metros.

Tejido: Cumplira con las disposiciones del Titulo 6 de acuerdo a:
Altura maxima: 12 m.

F.0.5.:0.70

Retiro obligatorio minimo: En cada parcela la edificacion deberd
guardar un retiro obligatorio con respecto a todos los limites del predio,
minimo de 4 m. La superficie de retiro deber4 estar obligatoriamente
forestada. Solo se admitiré en esa é4rea la construccién de solados para
estacionamiento de vehiculos.

ARTICULOQ.-12: INCORPORA a la Seccién 5.5 “Zona de Reserva Urbana” del Codigo
de Planeamiento Urbano, los articulos 5.5.1 y 5.5.2 que quedardn
redactados de la siguiente manera:

5.5.1 Zona de Reserva para Plan Especial (ZRPE)
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ARTICULO.-13:

Delimitacidn: segiin Plano N°3 - Zonificacién -.

Son zonas destinadas a desarrollarse mediante la figura de un Plan
Especial, segtin lo previsto en el art. 0.5.1 “Instrumentos Relativos a
Niveles de¢ Planificacién”, para garantizar upa urbanizacion
planificada y programada, de tal manera de regular la transformacion
de estas dreas en su contenido, forma y plazos. En el mismo deberan
precisarse las acciones urbanisticas generadoras de recuperacién de
plusvalias, ¥ los mecanismos de recuperacion a través de cargas,
obligaciones u otro, segin lo previsto en el art. 0.5.2 “Instrumentos de
gestién y financiamiento™.

Cuando se localizan en 4reas de expansién urbana, su funcién es
asegurar laf extension de la Ciudad con un enfoque integral y
programadoien el tiempo.

5.5.2 Zona de Reserva para Plan de Sector, (ZRPS)
Delimitacion: segin Plano N°3 - Zonificacién -.

Son las zonas destinadas a desarrollarse mediante la figura de un Plan
de Sector, seiglin lo previsto en el art. 0.5.1 “Instrumentos Relativos a
Niveles de| Planificacion”, para garantizar una urbanizacion
planificada y programa, de tal manera de regular la transformacién de
estas dreas en su contenido forma y plazos. Difiere del Plan Especial
en su escala de intervencién territorial. En el mismo deberédn
precisarse las acciones urbanisticas generadoras de recuperacion de
plusvalias, y los mecanismos de recuperacién a través de cargas,
obligacionesiu otro, segun lo previsto en el art. 0.5.2 “Instrumentos de
gestidn y financiamiento™.

INCORPORA a la Seccién 5.7 “Zona de Urbanizaciones Integrales™
del Cédigo de Planeamiento Urbano, los articulos 5.7.1 y 5.7.2, que
quedaran redactados de la siguiente manera:

5.7.1. Zonas Especiales de Interés Social (ZEIS)

21 2-7H%
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Refieren a las dreas donde existen ocupaciones irregulares de carécter
precario, que deben ser objeto de estudio, intervencién ¥y
reglamentacion especificos. Las ZEIS deben asegurar un tratamiento
legal y urbanistico para realidades diferenciadas, promoviendo mejores
condiciones de hébitat y la integracién fisica y social a la Ciudad.

Delimitacién: corresponde a los inmuebles, comprendidos en ejido del
Municipio de Corrientes Capital, incluidos en el Anexo 5 de la Ley N°
27453, adherida por Ordenanza Municipal N° 6671, “Régimen de
Regularizacion Dominial para la integracién Socio Urbana”, y las 4reas
que en el futuro determine la Secretaria de Desarrollo Urbano.

Cuando se trate de casos localizados dentro de estos poligonos, en los
que se constate que corresponde a asentamientos en condiciones de
vulnerabilidad fisico-social , los mismos regiran por sobre el Plano N°
3 “Zonificacién”.

Los asentamientos zonificados como ZEIS, podrdn ser objeto de
urbanizacién © mejoramiento mediante Plan Especial de
Reordenamiento Urbano, promovidos por el Municipio, o mediante

Programa ejecutado por Organismo Oficial, con la debida aprobacién
Municipal.

5.7.2. Zonas Especiales de Desarrollo Prioritario (ZEDP)

Las Zonas Especiales de Desarrollo Prioritario son aquellos sectores o
inmuebles que encontrdndose vacantes o subutilizados, en
cumplimiento del interés social, deben ser objeto de parcelamientos y/o
destinados a algin tipo de ocupacién. De esta forma la declaracién de
un sector urbano como Zona Especial de Desarrollo Prioritario afectara
a las parcelas baldias, pudiendo el Municipio establecer plazos para
urbanizar y/o edificar.

ART{CULQ.-14: MODIFICA la Seccién 5.10 del Cédigo de Planeamiento Urbano, que

quedara redactada de la siguiente manera:

5.10 “Area Urbana de Expansién” (A.U.E)
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Areas contiguas al 4rea urbana a consolidar, destinadas a futura
expansion urbana. En ellas se definen Zonas de Reserva Urbana y
Zonas de Reserva para Planes Especiales o de Sector.

ARTICULOQ.-15: MODIFICA la Seccién 5.11 del Codigo de Planeamiento Urbano, que
quedara redactada de la siguiente manera:

5.11 Area Ruﬁal de Proteccién (AR-ZP)

La que rodea al drea urbana y a pequefios nicleos urbanos existentes no
contiguos al drea urbana.

Se admiten fraccionamiento no menores a 2 ha.

En ellas se admiten exclusivamente usos agropecuarios, chacras,
quintas o viviendas de fin de semana. En el caso de los predios de Santa
Catalina, se admitirdn los usos transitorios que se encuadren en lo
previsto por eliplan respectivo o en su defecto, los que surjan de informe
técnico de las ireas competentes,

Se prohibe toda localizacién industrial cualquiera sea el rubro o tamafio.

ARTICULQ.-16:MODIFICA e] item d) de la Seccién 5.12 “Zona de Interés Paisajistico”

del Cddigo de Planeamiento Urbano, que quedara redactada de la
siguiente manera:

d) Usos: Se permitiran viviendas unifamiliares, actividades recreativas,
actividades deiortivas, conjuntos integrales de residencia permanente.
Exclusivamente en ZIP en drea rural se permitiran ademds, cementerios
parque; “Clubes de campo™ segiin lo previsto en la Ordenanza

respectiva, exclusivamente en €l poligono localizado al Sureste de la
Ruta Nacional N° 12.

ARTICULO.-17: INCORPORA| 1a Seccion 5.15 al Cédigo de Planeamiento Urbano, que

quedard redactada de la siguiente manera:

5.15. Zonas dg Mitigacion Ambiental (ZMA)

Corresponde &l predio de disposicion final de residuos del Municipio
y su entorno inmediato. Esta zona debera someterse a un proceso de




- I
CONCEJO
DELIBERANTE

QUDAD DE CORRIENTES

HONORABLE CONCEJO DELIBERANTE
MUNICIPALIDAD DE LA CIUDAD DE CORRIENTES

.10/ Corrientes, 1 9 D]C 2019
ORDENANZA N° 6 8 4 @

mitigacién y saneamiento ambiental, segin normas que regulen la
materia, una vez que cese el uso. El destino del mismo deberé adecuarse
a la normativa de zonificacidn del area en cuestion.

ARTICULO.-18:RENUMERA el contenido del articulo 4.1.3 “Distritos Centrales” del
Codigo de Planeamiento Urbano Ordenanza N°1071, como 4.1.2.

ARTICULOQ.-19:RENUMERA como articulo 4.1.3 del Cédigo de Planeamiento
Urbano, el siguiente:

4.1.3 Distritos de Equipamiento (E)

Zonas de localizacion de usos que sirvan generalmente al conjunto
urbano, pero que, por sus caracteristicas de tamafio y/o funcionamiento
no deben ubicarse en dreas centrales; o de localizacién de usos
singulares relevantes, existentes o propuestos, cuyos requerimientos
deben contemplarse.

Se definen condiciones para cada uno de ellos, a fin de evitar o
minimizar su impacto negativo en el entorno y al mismo tiempo,
garantizar sus requerimientos especificos.

ARTICULOQ.-20:MODIFICA el Plano N°3 “Zonificacién” del Cdédigo de Planeamiento
Urbano Ordenanza N°1071, conforme Anexo I que forma parte de la
presente.

ARTICULOQ.21:INCORPORA el Plano N°%4 “Areas” al Cdédigo de Planeamiento
Urbano Ordenanza N° 1071, conforme Anexo II que forma parte de la
presente.

ARTICULO.-22:MODIFICA la Planilia N° 3 “Usos Segtn Distritos™” Hoja 3, del Codigo
de Planeamiento Urbano Ordenanza N° 1071, conforme Anexo III que
forma parte de la presente.

ARTICULO.-23:1A presente Ordenanza seré refrendada por el Secretario del Honorable
Concejo Deliberante.

ARTICULQ.-24: REMITE la presente Ordenanza al Departamento Ejecutivo Municipal
para su Promulgacion.
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ARTICULOQ.-25: REGISTRESE, COMUNIQUESE, PUBLIQUESE Y ARCHIVESE.

DADO EN EL RECINTO DEL HONORABLE CONCEJO DELIBERANTE DE LA, CIUDAD DE
CORRIENTES A LOS DIECINUEVE DIAS DEL MESDE DICIEMBRE DELANODOSMIL DIECINUEVE

{/ Z/ SRl ALRREDO OSCAR VALLEJOS
: :_f‘ ‘ *  Presidente

Gno:ahl.ﬁ%ggbeli rante
Ciudad dé Corrie

abriztG Abel Sartori

CRETARIO
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VISTO: LA ORDENANZA N° 6840 SANCIONADA POR EL HONORABLE
CONCEJO DELIBERANTE EL 19/12/ 2019

Y PROMULGADA: POR RESOLUCION N° 3880 DEL DEPARTAMENTO

EJECUTIVO MUNICIPAL EL 20/12/2019

Sr. T G vaLLFICS
Direstor d Administracien
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ANEXO I — Plano N° 3 “Zonificacién”- Cuadrante 1b
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